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Madrid, 11 de abril de 2025

Mistral Iberia Real Estate SOCIMI II, S.A., (en adelante, la "Sociedad"), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del texto de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversidn, asi como en la Circular 3/2023
del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, por medio de la presente publica:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

- Cuentas anuales individuales e informe de gestidn del ejercicio 2024, junto con el informe de auditoria.

- Cuentas anuales consolidadas e informe de gestién consolidado del ejercicio 2024, junto con el informe
de auditoria.

- Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, se deja
expresa constancia de que la informacidon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones precisen al respecto.

Atentamente,

D. Juan José Alvarez Garcia
p.f. representante de Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A. en su cargo de Presidente del Consejo de
Administracion de Mistral Iberia Real Estate Socimi Il, S.A.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 41.241, Folio 105, Hoja n2 M - 731115, C.I.F. A02926590



Mistral Iberia Real Estate
SOCIMI II, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion del ejercicio 2024

Incluye Informe de Auditoria de Cuentas Anuales



GrantThornton b

28046 Madrid

T. 434915763999
F.+34 915774832
www.GrantThomton.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los accionistas de Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Mistral Iberia Real Estate SOCIMI Il, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica
en la nota 2a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln lo exigido
por la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a |os de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién,

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria
de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y no expresamos
una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Q Grant Thornton

Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Tal y como se indica en la nota 6 de la memoria adjunta, la Sociedad participa como socio Unico en una
sociedad (cuyo principal activo es un inmueble) por un importe de 6.979.600 euros que figura registrado
en el epigrafe de Inversiones en empresas del grupo y asociadas. Atendiendo al marco normativo de
informacion financiera que es de aplicacion, se deberad evaluar al menos al cierre del ejercicio la
necesidad de realizar correcciones valorativas sobre dicha participacion atendiendo a su valor
recuperable. Dado que tanto la valoracion inicial de esta Inversién como su valoracién posterior implica
hacer estimaciones y juicios de valor, esta cuestién ha sido uno de los aspectos mas relevantes en
nuestra auditoria en relacién con el registro de las inversiones en empresas del grupo y asociadas.

Como parte de nuestra auditoria y en respuesta al riesgo comentado, hemos realizado una serie de
pruebas de auditoria, mediante la aplicacion de determinados procedimientos tal como se exponen a
continuacién:

» Hemos auditado las cuentas anuales de la sociedad dependiente de la Sociedad. Hemos
obtenido un entendimiento de las politicas y procesos implantados por la Sociedad para la
realizacion las estimaciones del valor recuperable de su inversién, determinando que se han
aplicado adecuadamente los requerimientos del marco de informacién financiera aplicable y
hemos evaluado el modo en que los administradores han realizado las estimaciones del valor
recuperable de la inversion en empresas del grupo, asi como las conclusiones alcanzadas.

» Cabe destacar que, dada la naturaleza inmobiliaria de la actividad de |la sociedad dependiente,
su valor recuperable esta estrechamente vinculado al importe recuperable de las inversiones
inmobiliarias por lo que, en su caso, hemos revisado los procedimientos establecidos por los
administradores de la sociedad participada a través de protocolos que aseguren la competencia
e independencia de los expertos independientes utilizados. Asimismo, hemos revisado la
valoracion de las inversiones inmobiliarias de la sociedad participada realizadas por expertos
independientes y hemos evaluado si las principales hipotesis, variables y métodos utilizados son
adecuados.

¢ Adicionalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con
los requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable.

Otra informacion: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya formulacién
es responsabilidad de los administraderes de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas
anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sabre la concordancia del informe
de gestion con |as cuentas anuales, a partir del conocimiento de |a entidad obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar
de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene
el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su contenido y
presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno
que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material,
debida a fraude o error.



Q Grant Thornton

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar come empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Esparia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude
o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del
control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos ¢ con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de |a entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de [as cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.P., Sociedad Unipersonal

ROAC n°® 80231

\UDITORZ=S
Marta Alarcén Alejandre GRANT THORNTON, 5.L.P.
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10 de abril de 2024
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Mistral Iberia Real Estate Socimi 11, S.A

Balance al
31122024

(expresado en euros)

ACTIVO
Nota 31.12.2024 3.12.2023
ACTIVO NO CORRIENTE 65979600 6979600
Inversiones en empresas del grupo v asociadas a largo plazo ] 6.979.600 6,979,600
[nstrumentos de patrimonio 6979600 69T A00
ACTIVO CORRIENTE 6687 30,591
Deudores comerciales ¥ ofras cuentas a cobrar 9 34.020 7.934
Otros eréditos con las Administraciones Plblicas 34.020 7934
Inversiones en empresas del grupo y aseciadas a corto plam Syl 22300 21,300
Oros actives financienss 22.300 22,300
Efectiva v otros activos liquidos equivalentes 5 4,367 357
Tesoreria 43067 157
TOTAL ACTIVO 7.040.287 710,191
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
Noia 31122024 32,2023
PATRIMONIO NETO 6.796.547 0935852
Fondos propios ] 6.796.547 6,915,852
Capital S.000.000 000,000
Capital escriturado SOMHEHO S.0000. 000
Prima de emisidn 1.976.000 1.976.000
Resultados de ejercicios anteriores (40.148) (34.583)
{Resultados negativos de gjercicios anteriores) (40.148) (34.583)
Resultado del gjercicio (139.305) (5.565)
PASIVO CORRIENTE 243,740 74.339
Deudas con empresas del grupo v asociadas a corto plazo Tyll 239,500 T0.000
Acreedores comerciales ¥y olras cuentas a pagar 4.240 4,339
Acrecdores varios 7 4.221 4311
Oitras deudas con las Administraciones Pablicas 9 19 28
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO T040.287 TAT0.0%1




Mistral Iberia Real Estate Socimi 11, S.A

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondiente al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024
(expresada en euros)

Nota 2024 2023
OPERACIONES CONTINUADAS
Otros gastos de explotacion 10 (139.305) (5.565)
Servicios exteriores (139.305) (5.565)
RESULTADO DE EXPLOTACION {139.305) (5.565)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (139.305) (5.565)

RESULTADO DEL EJERCICIO (139.305) (5.565)




MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI 11, 5.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Datos expresados en euros)

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDGS

p e R 1
Resultado de la cuenta de pérdidas vy ganancias (139.305) {5.565)
TOTAL DE INGRESOS ¥V GASTOS RECONOCIDNDS (139.305) {5.565)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Cupital FPrima de Resuliado del
escriturada s Heservas Ejercicia TOTAL

SALIY INKCIO DEL AN 2023 S AMMLIMHE 19760 - [24.583) 64941417

Total ingresos v gastos reconocidos - - (34.583) 34503 -

Drstribuscidn del resuliado del gercicm anternaor - - - 13.565) {5.565)
SALDO, FINAL DEL ARO 2023 S.IMMLMHY 19760040 (34.583) (5.565) hO35452
SALDO INICIO DEL ARG 2024 S AWML WMDY 1976000 (34.583) (5.565) 6935852

Tolal ingresos v gastos reconocides - . [5.565) 5.565 .

Dhstribuciaon del resulindo del gjercicio anteror (135,305 (139.305)

SALDO, FINAL DEL ARO 2024 S0H1. (b 197604040 (4. 1458) (139.305) 6.796.547




MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMIIL 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Datos expresados en euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio despudés de impuestos

Cambios en el capital corriente:

Dendores v otras cuentas a cobrar {(+/-)

Acreedores v olras cuenias a pagar (+/<)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (-):

(iros activos financieros

AUMENTO/MISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo o equivalentes al comienzs del gjercicio
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio

Nota

2024 2023
4.010 (7.837)
{139.305) (5.565)
143.315 (2.272)
(26.086) [1.674)
169.401 (598)

- 677

- 677

677
4,000 (7. 161N}
357 T.517
4367 357




Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1 — Informacion General

La sociedad MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI II, S.A. (en adelante, la Sociedad), se
constituyd el 14 de diciembre de 2020 y tiene su domicilio social y fiscal en la Calle Serrano, 45, 2°
planta, 28001, Madrid. El Régimen Juridico en el momento y desde su constitucion es de Sociedad
Anonima. En el momento de su constitucion su denominacion social era la de Mistral BCN Real
Estate SOCIMI, S.A. cambiandose a la actual denominacién en fecha 7 de septiembre de 2022.

La Sociedad tiene como actividad principal la tenencia de participaciones en el capital de otras
sociedades en el mercado inmobiliario, o en el de otras entidades no residentes en territorio
espaniol, que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las citadas SOCIMI| en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

La Sociedad posee al 31 de diciembre de 2024 el 100% de la sociedad Edificio Barceld 5, S.L.U,
(en adelante, Edificio Barcel6 5). La sociedad ha formulado cuentas anuales consolidadas en 2024
por primera vez en este periodo segun lo dispuesto en la Circular 3/2023 sobre informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BMBE Scaleup de BME MTF

Equity.

Con fecha 19 de septiembre de 2022, la Sociedad solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion
de la Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario. La sociedad adquirié el régimen Fiscal SOCIMI el 19 de septiembre de 2022.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes
a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los
inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde |la fecha de inicio del primer periodo impositivo en
gue se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha
el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo
dispuesto en la letra siguiente.



Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afos desde su
adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en gque se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido
sea de 5 millones de euros o que sus acciones sean admitidas a negociacion en un mercado
regulado o un sistema multilateral de negociacion.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucidn dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal
especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos
anos siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

Limitaciones para la distribucicn de resultados

En caso de obtencion de beneficios, dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad
se encuentra obligada, segun lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan,
el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

i) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

i} Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles
y acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo
3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios debera reinvertirse en ofros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza
el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del
plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley,
aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del gjercicio en que se han transmitido.

La obligacién de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley.

iii} Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucicon.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de

2



Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.
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un ejercicio en el que haya sido aplicado el regimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere
el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas
sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la
anterior.

Para ejercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021 se crea un gravamen especial, del 15 por
100, sobre el importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sean objeto de distribucion,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial
se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la Junta General de
Accionistas, u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de
dos meses desde la fecha de devengo.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el
régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento.

La sociedad, con fecha 31 de julio de 2024 y tras la aprobacion por parte del Comité de
Incorporaciones, comenzd a cotizar oficialmente en el Mercado BME Scaleup.

Durante el gjercicio 2024 |la Sociedad ha recibido ofertas para la venta de la inversion o el inmueble
de Edificio Barcelé 5, S.L.U. Tal y como se menciona en |la Nota 2 e), en el ejercicio 2025 es
probable que la sociedad venda finalmente el activo propiedad de Edificio Barceld 5, S.L., pero
dicha venta se realizara, en todo caso, cumpliendo los requisitos del régimen Socimi.

Contrato de gestion

Con fecha 2 de junio de 2022, la Sociedad y todos los accionistas encomendaron la gestién integral
de la Sociedad a Mistral Investment Management, 5.L. (en adelante, la gestora), toda vez que ésta
reune las condiciones y experiencia necesarias para la presentacion de los referidos servicios de
gestion integral.

Como contraprestacion por los servicios por la Sociedad Gestora, se establecen los siguientes
mecanismos de retribucion:

(i) Comision de Localizacion y Estructuracion: la cantidad equivalente al 1% del precio de
compra de adquisicion del Activo Inmobiliario. Dicha cantidad se devengara y sera
exigible a la fecha de firma de la escritura plblica de compraventa del Activo Inmobiliario
por la Sociedad o el Vehiculo.

(i) Comision de Gestion: la cantidad equivalente al 0,40% anual del valor total de los activos
que la Sociedad tenga en cada momento. Dicha cantidad sera objeto de liquidacion y
pago mediante la presentacion por la Gestora a la Sociedad de cuatro facturas
trimestrales por afio, por trimestres naturales vencidos.

El calculo del 0,40% se realizara sobre el dltimo valor de tasacion disponible de los
activos. En caso de que no se dispusiera de valor de tasacion, el calculo del 0,40%
mencionado se realizara sobre el valor de adquisicién.

(iii) Comisién de Exito: la cantidad equivalente al 20% de rentabilidad que eventualmente
obtengan la propia Sociedad, y/o los Inversores y los posibles accionistas futuros, en
exceso del 10% de rentabilidad neta anual (es decir, después de gastos, comisiones y
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costes financieros), que los Inversores obtengan sobre los fondos propios aportados por
éstos, que sera exigible con ocasién y al mismo tiempo en que (i) se lleve a efecto la
desinversion total o parcial por cada uno de ellos en el capital social de la Sociedad v {ii)
se lleve a efecto la desinversién por venta o por cualquier otro titulo del Activo
Inmobiliario y de cualesquiera activos que pudieran integrar el balance de la Sociedad.

El pago de la Comisién de Exito sera satisfecho siempre y cuando los Inversores de la Sociedad
hayan obtenido previamente el retorno del principal en cada caso invertido y la rentabilidad que
eventualmente le corresponda conforme al parrafo anterior.

En todo caso, la determinacién de la rentabilidad que sirva de base a la cuantificacion y exigibilidad
de la Comisién de Exito sera fijada por relacion a cada concreta transmision o realizacion de
acciones y/o de activos.

Dichas comisiones devengadas por la Sociedad Gestora se devengan no con la Sociedad sino con
el Vehiculo.

2 - Bases de presentacion de las cuentas anuales

a. Marco normativo de informacion financiera aplicable a la sociedad

Las cuentas anuales han sido preparadas de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

« EI Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

* La Ley de Sociedades de Capital con entrada en vigor el 1 de septiembre de 2010 (que
deroga la Ley de Sociedades Andnimas, cuyo texto refundido se aprobé por el Real Decreto
Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre y deroga la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada).

* Resolucién de 28 de enero de 2014, de la Direccién General de Registros y del Notario, por
la que se modifican los modelos establecidos en la Orden JUS/206/2009, de 28 de enero,
por la que se aprueban nuevos modelos para la presentacion en el Registro Mercantil de las
cuentas anuales de los sujetos obligados a su publicacidn.

* El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, y sus sucesivas modificaciones.

* Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

* Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

* Las Normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

» El resto de normativa contable espafiola que resulta de aplicacién.

La Ley 11/2009, de 26 de octubre y por la Ley 11/2021 del 9 de Julio, por el que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, en lo que se refiere a la informacion a
desglosar en las cuentas anuales.

b. Imagen fiel:
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Las cuentas anuales, compuestas por el balance, la cuenta de perdidas y ganancias y la memoria
compuesta por las notas 1 a 15, se han preparado a partir de los registros contables, habiéndose
aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto, el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y sus
modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, y por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, con el objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera, de los resultados del ejercicio 2024.

Salvo indicacién en contrario, todas las cifras presentadas en esta memaoria vienen expresadas en
Eeuraos,

c. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre:

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren
a

- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 4a).
El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (Nota 4a).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion
disponible al 31 de diciembre de 2024 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los prdximos
ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

d. Principios contables:

Mo se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han preparado de
acuerdo con los principios contables obligatorios. No existe ningun principio contable que, siendo
significativo su efecto, se haya dejado de aplicar.

e. Principio de empresa en funcionamiento

La Sociedad presenta al cierre del 31 de diciembre de 2024 un fondo de maniobra negativo de
183.053 euros (43.747 euros de importe negativo a 31 de diciembre de 2023) generado,
principalmente, por las deudas a corto plazo con empresas del grupo, que ascienden a 239.500
euros (70.000 euros a 31 de diciembre de 2023). Los administradores de la Sociedad no consideran
que existan problemas de empresa en funcionamiento, como consecuencia de la generacion de
flujos de caja futuros.

La sociedad ha formulado sus cuentas anuales conforme al principio de empresa en funcionamiento
vya que, aunque se produzca en 2025 la venta del Unico activo propiedad de la sociedad en la que
participa (Edificio Barceld 5, S.L.), tiene la intencion de seguir operando para lo cual ya esta
estudiando y tiene avanzado el analisis de varias alternativas de inversion (aptas a efectos de la
Ley Socimi) que acometeria si finalmente culmina de manera positiva la operacion de venta.

f. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido
la informacion desagregada en las notas correspondientes de la memoria.

g. Cambios en criterios contables:

En el presente ejercicio, no se han realizado cambios en criterios contables.
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h. Clasificacién de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificacion de las partidas corrientes se ha considerado el plazo maximo de un afio a partir
de la fecha de las presentes cuentas anuales.

3 — Aplicacién del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 (que
se muestra de manera comparativa con la presentada en relacion con el ejercicio 2023) formulada
por el Consejo de Administracion de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion de la Junta
General Ordinaria de Accionistas se indica a continuacion:

Euros Euros |

Bases de Reparto/(Aplicacion) 31/12/2024 31/12/2023
Beneficio (Pérdida) del ejercicio (139.305) (5.565)
(139.305) (5.565)
o Euros Euros

Reparto/(Aplicacion) 31/12/2024 31/12/2023
Resultados negativos de ejercicios anteriores (139.305) (5.565)
(139.305) (5.565)

Con fecha 27 de junio de 2024, la Junta General Ordinaria de Accionistas aprobd la propuesta de
aplicacion del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 como se muestra en el
cuadro anterior.

4 — Normas de Registro y Valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas en la formulacién de la informacion
financiera aplicable a la Sociedad son las siguientes:

a. Instrumentos financieros:

a.1) Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a
los mismos y de las caracteristicas de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por la Direccion de la Sociedad vy este refleja la forma
en gue gestionan conjuntamente cada grupo activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio que la Sociedad aplica a cada grupo de activos
financieros es la forma en que ésta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de
efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de
los flujos de efectivo que estos devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos
financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de

11



Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de
ahora en adelante, activos que cumplen con el criterio de UPPI), del resto de activos
financieros (de ahora en adelante, activos que no cumplen con el criterio de UPPI).

En concreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a.1.1) Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de negocio que
tiene el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses, sobre el importe del principal
pendiente, aun cuando el activo esté admitido a negociacion en un mercado organizado, por lo que
son activos que cumplen con el criterio de UPPI (activos financieros cuyas condiciones
contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente).

La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero son
unicamente cobros de principal e interes sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son
los propios de un préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado. La Sociedad considera que no cumplen este criterio,
y por lo tanto, no clasifica dentro de esta categoria, a activos financieros convertibles en
instrumentos de patrimonio neto del emisor, préstamos con tipos de interés variables inversos (es
decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interés de mercado); o aquellos en los
que el emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera afectada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen intereses adicionales.

La Sociedad a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro de los flujos de
efectivo contractuales a un grupo de activos financieros, o por el contrario, esta aplicando otro
modelo de negocio, tiene en consideracion el calendario, la frecuencia y el valor de las ventas que
se estan produciendo y se han producido en el pasado dentro de este grupo de activos financieros.
Las ventas en si mismas no determinan el modelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse
de forma aislada. Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos
financieros, no determina el cambio de modelo de negocio para el resto de los activos financieros
incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas ventas determinan un cambio en el modelo
de negocio, la Sociedad tiene presente la informacion existente sobre ventas pasadas y sobre las
ventas futuras esperadas para un mismo grupo de activos financieros. La Sociedad también tiene
presente las condiciones que existian en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas
v las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negocio que esta aplicando a un grupo
de activos financieros.

Con caracter general, se incluyen dentro de esta categoria los créditos por operaciones comerciales
y los créditos por operaciones no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se originan
con la venta bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa por el cobro aplazado

- Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros
son de cuantia determinada o determinable, procedentes de operaciones de
préstamo o crédito concedidas por la Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles.
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Mo obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afo y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por su valor nominal,
siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo, en cuyo caso
se seguiran valorando posteriormente por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad efectla las correcciones valorativas por deterioro oportunas
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de
activos financieros con similares caracteristicas de riesgos valorados colectivamente, se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial,
que ocasionan una reduccion o retraso en el cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que
puedan venir motivados por la insolvencia del deudor.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcion de la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van a
generar (incluyendo los procedentes de la ejecucién de garantias reales y/o personales),
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interés variable, la Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que,
conforme a las condiciones contractuales del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cierre del
ejercicio. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

a.1.2) Activos financieros a coste

En esta categoria se incluyen los siguientes activos financieros:

- Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo vy asociadas.

- Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no
pueda determinarse con referencia a un mercado activo, o no pueda estimarse con
fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacentes este tipo de inversiones.

- Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse con
fiabilidad, salvo que cumpla los criterios para ser clasificado como un activo financiero
a coste amortizado.

- Las aportaciones realizadas a cuentas en participacién y similares.

- Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien
porgue se pacte un tipo de interes fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en el prestatario (p.e. la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen con
referencia a la evolucion de la actividad de este.

- QCualquier activo financiero, que inicialmente se pudiese clasificar como un activo
financiero a valor razonable con cambios en la cuenta de perdidas y ganancias,
cuando no sea posible obtener una estimacian fiable del valor razonable.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles. Los honorarios abonados a asesores legales, u otros
profesionales, que intervengan en la adquisicion del activo se contabilizan como un gasto en la
cuenta de perdidas y ganancias. Tampoco se registran como mayor valor del activo, los gastos
generados internamente en la adquisicion del activo, registrandose en la cuenta de pérdidas vy
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ganancias. En el caso de inversiones realizadas con anterioridad a que sean consideradas
inversiones en el patrimonio de en una empresa del grupo, multigrupo o asociada, el valor contable
que tiene inmediatamente antes de que el activo pueda tener tal calificacion es considerado el coste
de dicha inversion.

Los instrumentos de patrimonio clasificados en esta categoria se valoran por su coste, menos, en
su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio a los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacta un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria, o bien porque se calculan exclusivamente por referencia a la
evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un interés contingente incluye un
interés fijo irrevocable, este dltimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién de su
devengo. Los costes de transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad efectla las correcciones valorativas necesarias siempre
que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no es recuperable.

El importe de la correccion valorativa se calcula como la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para
el caso de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacién de los que se espera
recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la entidad participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversién en la misma, bien mediante la estimacién de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la entidad participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registraran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.
La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversidn que estaria reconocida
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Mo obstante, en los casos en que se ha realizado una inversion en la empresa, previa a su
calificacion como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion,
y se hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de
tal inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacion o baja de la
inversion, momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se
produzcan las siguientes circunstancias:

- En el caso de ajustes wvalorativos previos por revalorizaciones del activo, las
correcciones valorativas por deterioro se registran contra la partida del patrimonio
neto hasta alcanzar el importe de las revalorizaciones reconocidas con anterioridad,
y el exceso, en su caso, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
correccion valorativa por deterioro imputada directamente en el patrimonio neto no es
objeto de reversion.

- En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones,
este dltimo se incrementa, hasta el limite de la indicada reduccion de valor, contra la
partida del patrimonio neto que ha recogido los ajustes valorativos previos, y a partir
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de ese momento, el nuevo importe surgido se considera coste de la inversion. Sin
embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversion,
las perdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los criterios de valoracion de las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y
multigrupo se detallan en el siguiente apartado.

(a) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo.

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una
relacion de control y empresas asociadas aguellas sobre las que la Sociedad ejerce
una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se
incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un
control conjunto con uno o mas socios. Dichas inversiones se valoran inicialmente
al coste, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. En aquellos casos,
en los que la Sociedad haya adquirido las participaciones en empresas del grupo,
a través de una fusion, escision o a través de una aportacion no dineraria, si estas
le otorgan el control de un negocio, valora la participacion siguiendo los criterios
establecidos por las normas particulares para las transacciones con partes
vinculadas, establecida por el apartado 2 de la NRV 21% de "Operaciones entre
empresas del grupo”, en virtud de la cual, las mismas han de ser valoradas por los
valores que aportaban las mismas a las cuentas anuales consolidadas, formuladas
bajo los criterios establecidos por el Cddigo de Comercio, del grupo o subgrupo
mayor en el que se integre la Sociedad adquirida, cuya sociedad dominante sea
espanola. En el caso, de no disponer de unas cuentas anuales consolidadas,
formuladas bajo los principios establecidos por el Cédigo de Comercio, en el que la
sociedad dominante sea espafiola, se integraran por el valor que aportaban dichas
participaciones a las cuentas anuales individuales de la sociedad aportante.

Su valoracion posterior se realiza a su coste, minorado, en su caso, por el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados de la inversion.
Salvo mejor evidencia del importe recuperable se toma en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion.

En el caso en el que la empresa participada participe a su vez en otra, se considera
el patrimonio neto que se desprende de las cuentas anuales consolidadas.

Los cambios en el valor debidos a correcciones valorativas por deterioro y, en su
caso, su reversion, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

a.2) Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En
concreto, los instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte,
como un pasivo financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econdmica del
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mismo, suponga para la Sociedad una obligacion contractual, directa o indirecta, de
entregar efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros
con terceros en condiciones desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, ligquidado
con los instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- Mo sea un derivado v obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

- Sies un derivado con posicion desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de ofro
activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la
Sociedad; a estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio,
aquellos que son, en si mismos, contratos para la futura recepcion o entrega de
instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad.

Adicionalmente, los derechos, opciones o warrants que permiten obtener un numero fijo
de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad se registran como instrumentos de
patrimonio, siempre y cuando la Sociedad ofrezca dichos derechos, opciones o warrants
de forma proporcional a todos los accionistas de la misma clase de instrumentos de
patrimonio. Sin embargo, si los instrumentos otorgan al tenedor el derecho a liquidarlos
en efectivo o mediante la entrega de instrumentos de patrimonio en funcién de su valor
razonable o a un precio fijado, estos son clasificados como pasivos financieros.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio
o la perdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor,
y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
En este caso, cuando se haya deteriorado la totalidad del coste de la cuenta en
participacion, las pérdidas adicionales que genera esta, se clasificaran como un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de
caracter contingente, bien porgue se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado
al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de
beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la
actividad de la citada empresa. Los gastos financieros devengados por el préstamo
participativo se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el
principio de devengo, y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y
ganancias con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal
a lo largo de la vida del préstamo participativo.

En aquellos casos, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos vy beneficios
inherentes a un activo financiero, reconoce un pasivo financiero por un importe
equivalente a la contraprestacion recibida.

La categoria de pasivos financieros, entre los que la Sociedad clasifica a los mismos, es
la siguiente:

- a.2.1) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoria a los siguientes
pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico con pago aplazado, y
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- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos financieros derivados, no tienen origen comercial, sino que
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Los prestamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comun
también se clasifican dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellos pasivos
financieros, que no cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de
la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente
atribuibles.

Mo obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afo y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar
en el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de
interés efectivo. Aguellos que, de acuerdo con lo comentado en el parrafo anterior, se
valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho importe.

b. Impuesto sobre beneficios:

Eegimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre beneficios relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como
las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan
lugar a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar
o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.
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Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance vy que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Régimen tributario SOCIMI

Con fecha 19 de septiembre de 2022 y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2022 y siguientes, la
Sociedad comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcion adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley
tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse
bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos |1, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

En referencia al punto anterior, y segun los Estatutos de la Sociedad, en la medida en que la
Sociedad se vea sometida al gravamen especial del 19% sobre el importe de los dividendos
distribuidos a aguellos accionistas con una participacion igual o superior al 5% gque tributen sobre
dichos dividendos a un tipo inferior al 10%, dichos accionistas indemnizaran a la Sociedad
reintegrando a la misma un importe equivalente al 19% sobre los dividendos percibidos. El importe
de la indemnizacion a satisfacer por los accionistas se compensara contra el importe de los
dividendos a pagar a aquellos, pudiendo la Sociedad retener el importe de la indemnizacion del
liquido a pagar en concepto de dividendos. En el supuesto de que el ingreso percibido por la
Sociedad como consecuencia de la indemnizacion tribute en el Impuesto sobre Sociedades al tipo
de gravamen general, el importe de la indemnizacion se incrementara en la medida necesaria para
absorber dicho coste impositivo (i.e. elevacion al integro.)

El importe de la indemnizacién sera aprobado por el Organo de Administracién de forma previa a
la distribucion del dividendo.

Para ejercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021 se crea un gravamen especial, del 15 por
100, sobre el importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sean objeto de distribucion,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial
se devengara el dia del acuerdo de aplicacidn del resultado del ejercicio por la Junta General de
Accionistas, u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de
dos meses desde la fecha de devengo.
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c. Ingresos y Gastos:

Para determinar si se deben reconocer los ingresos, la Sociedad sigue un proceso de cinco pasos:
1. identificacion del contrato con un cliente

2. identificacion de las obligaciones de rendimiento

3. determinacion del precio de la transaccién

4. asignacion del precio de transaccion a las obligaciones de ejecucidn

5

. reconocimiento de ingresos cuando se cumplen las obligaciones de rendimiento.

En todos los casos, el precio total de transaccion de un contrato se distribuye entre las diversas
obligaciones de ejecucion sobre la base de sus precios de venta independientes relativos. El precio
de transaccién de un contrato excluye cualquier cantidad cobrada en nombre de terceros.

Los ingresos ordinarios se reconocen en un momento determinado o a lo largo del tiempo, cuando
(o como) la Sociedad satisface las obligaciones de rendimiento mediante la transferencia de los
bienes o servicios prometidos a sus clientes.

La Sociedad reconoce los pasivos por contratos a titulo oneroso recibidos en relacién con las
obligaciones de rendimiento no satisfechas y presenta estos importes como otros pasivos en el
balance. De forma similar, si la Sociedad satisface una obligacién de cumplimiento antes de recibir
la contraprestacion, la Sociedad reconoce un activo contractual o un credito en su estado de
balance, dependiendo de si se requiere algo mas que el paso del tiempo antes de que la
contraprestacion sea exigible.

d. Intereses y dividendos recibidos de activos financieros
- Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro. No obstante, a lo anterior, si los dividendos
distribuidos proceden de resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicion no se
reconocen como ingresos, sino que se registran minorando el valor contable de |a inversion. Los
ingresos por dividendos forman parte del importe neto de la cifra de negocios en la cuenta de
pérdidas y ganancias del gjercicio en el que se devengan en base a la consulta 546/09 del Instituto
de Auditoria de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC).

- Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de tipo de interes efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro de valor, la Sociedad reduce el valor contable a su
importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interes efectivo
original del instrumento, y continda llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los
ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro de valor se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo. Los ingresos por intereses forman parte del importe
neto de la cifra de negocios en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se devengan
en base a la consulta 546/09 del Instituto de Auditoria de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
(ICAC).

e. Provisiones y contingencias:
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El Consejo de Administracion de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencia
entre:

e.1) Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

e.2) Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializaciéon futura esta condicionada a que ocurra, o no, unoc o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender |la obligacién es mayor que lo contrario, y se registran por
el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un
tercero la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que
se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran en la fecha del cierre del ejercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion,
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o
igual a un ano, y el efecto financiero no es significativo no se lleva a cabo ningun tipo de descuento.

La compensacion para recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion no minora del
importe de la deuda, sino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que dicho
reembolso sera percibido.

f. Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacién, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales. En consecuencia, con caracter general, los
elementos objeto de transaccion se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. Si el
precio acordado en una operacion difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo
a la realidad econdmica de la operacién. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo
previsto en las correspondientes normas.

5 — Activos financieros a coste amortizado

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros” salvo Inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es el siguiente:
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Inversiones financieras a corto plazo

Créditos, denvados

v olros Total
31.12.24 31.12.23 31.12.24 31.12.23
Categorias:
Activos financieros a coste amortizado 22,300 22.300 22,300 22,300
22.300 22.300 22.300 22.300

En el ejercicio 2024 no se ha dotado ni revertido provisién por deterioro de créditos comerciales
(en el gjercicio 2023 tampoco se habia dotado ni revertido provision por deterioro de créditos
comerciales).

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el importe en libros de los activos
financieros detallados en el cuadro anterior constituye una aproximacién aceptable de su valor
razonable.

Ademas, la Sociedad posee una tesoreria con un saldo par valor de 4.367 euros al 31 de
diciembre de 2024, siendo de 357 euros al 31 de diciembre de 2023.

a) Activos financieros a coste amortizado

El detalle de los activos financieros a coste amortizado clasificados en esta categoria al 31
de diciembre es el siguiente:

Corriente
Concepto 2024 2023
Inversiones en empresas del grupo v asociadas a 22300 22300
corto plazo
Empresas del grupo fver nota 11) 22300 22300
Total 22.300 22300

b) Clasificacion por vencimientos

El detalle por vencimientos de los diferentes activos financieros, con vencimiento
determinado o determinable, al cierre del ejercicio 2024 es el siguiente:
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2025 2026 2027 2028 Resto Total
Activos financieros a coste
amortizado 22.300 - - - - 22,300
Créditos, derivados v otros 22300 - - - - 22300
22.300 - - - - 22.300

El detalle por vencimientos de los diferentes activos financieros, con vencimiento
determinado o determinable, al cierre del gjercicio 2023 es el siguiente:

2024 2025 2026 2027 Resto Tuotal
Activos financieros a coste
amortizado 22,300 - - - - 22.300
Creditos, derivados v oiros 22.300 - - - - 22,300
22300 - - - - 22,300

6 - Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Con fecha 11 de mayo de 2022, mediante escritura ante notario D* Lucia Maria Serrano de Haro
Martinez, la sociedad Mistral Iberia Real Estate Socimi I, S.A adquirid el 100% de las
participaciones de Global Jaraba, S.L.U. por 3.600 euros mediante contrato privado y elevado a
publico pasando a ser el Socio Unico de la Sociedad. Posteriormente se procedié al cambio de
denominacion social de Global Jaraba, S.L.U. a Edificio Barceld 5, S.L.U.

La sociedad posee directamente participaciones de dicha sociedad y ostenta el control directo
sobre la misma (su ejercicio econdmico finaliza el 31 de diciembre).

El detalle de la inversion y del porcentaje de participacion al 31 de diciembre de 2024 es el
siguiente:

Sociedades dependientes % Participacion | Participacion
directa a directa a
31.12.2024 31.12.2024
Edificio Barceld 5, S.L.U. 100% £.979.600

El detalle del patrimonio neto de las empresas participadas al 31 de diciembre de 2024 y 2023
es el siguiente:

Y
e , _— )
Socicdades Dependientes I artjmpﬂcmn Capital .-"\portam.u:unes Reservas Rtasulfa_:ln Patrimonio
directa a de socios glercicio Meto
31.12.2024
Edificio Barcelo 5, S.L.1J 100%% 3600 6976000 (599, 169 (335447 5.744 984
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% Participacion o o s .
ortaciones esultado atrimonio
Sociedades Dependientes directaa Capital = . Reservas R
de socios ejercicio Neto
31.12.2003
Edificio Barcelo 5, 5.L.U. 100% 3.600 6.976.000 (519.866) (373.303) 6.080.431

La sociedad Edificio Barcelo 5 tiene como objeto social el arrendamiento de viviendas. Asimismo,
la sociedad tiene por objeto social la compra y venta de inmuebles, la tenencia y gestion de
estos.

El resultado negativo del ejercicio 2024 obedece principalmente a las comisiones de gestion de
Mistral Investment Management, S.L, asi como a los intereses financieros devengados por el
préstamo a largo plazo de 6 millones de euros mantenido con el Banco Sabadell.

En fecha 12 de julio de 2022, Edificio Barceld 5 adquirio a 1810 Capital Investments, S.L., el
Unico inmueble que posee, situado en Calle Barceld 5 de Madrid. El precio de adquisicién total
fue de 12.480.000 euros, IVA (4%) incluido. La sociedad activa el IVA de la compra del inmueble
al no tener caracter recuperable.

El Consejo de Administracion de la sociedad considera que al 31 de diciembre de 2024 no
existen indicios de deterioro de las inversiones en empresas del grupo considerando las
plusvalias tacitas existentes en la inversién inmobiliaria de la sociedad participada. La inversion
inmaobiliaria de dicha sociedad esta contabilizada por un importe de 12.527.804 euros, mientras
que el valor de mercado de dichos inmuebles asciende a 18.040.000 euros.

07 - PASIVOS FINANCIEROS

a) Clasificacion por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros” en 2024, es el siguiente:

Pasivos financieros a corto plazo

Dervados y otros Total
2024 2024
Pasivos financieros a coste amortizado 243.721 243,721
Total 243.721 243.721

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracion de “Instrumentos financieros” en 2023, es el siguiente:
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Pasivos financieros a corto plazo

Derivados y otros Total
2023 2023
Pasivos linancieros a coste amorizado 74.311 74,311
Total 74.311 T4311

b) Pasivos financieros a coste amortizado

El desglose de los saldos de los pasivos financieros clasificados en esta categoria a 31

diciembre de 2024 son los siguientes:

Mo corrienle Corriente
Concepto 2024 2024
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 4.221
Acreedores varios 4.221
Deudas con empresas del grupo v asociadas a corto plazo i 219.500
(mota 11)
Total - 43,71

El desglose de los saldos de los pasivos financieros clasificados en esta categoria a 31

diciembre de 2023 son los siguientes:

No corriente Corriente
Conceplo 2023 2023
Acreedores comerciales ¥ otras cuentas a pagar - 4.311
Acreedores varios - 4,311
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo } 70.000
(nota 11)
Tuotal - T4.311

c) Clasificacidon por vencimientos

El detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros,
determinado o determinable, al cierre del gjercicio 2024 es el siguiente:
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225 2026 2027 2028 Resto Total
Pasivos financieros a coste
amortizado
Derivados v otros 243721 - - - - 243721
243.721 - - - - 243721

El detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros, con vencimiento
determinado o determinable, al cierre del ejercicio 2023 es el siguiente:

2024 225 2026 2027 Resto Total
Pasivos financieros a coste
amortizado
Derivados y otros 74311 - - - - 74.311
74311 - - - - 74311

08 - FONDOS PROPIOS
a) Capital Social

El capital social a 31 de diciembre de 2024 y 2023 asciende a 5.000.000 de euros,
representado por 5.000.000 acciones sociales, de 1 euro de valor nominal cada una,
todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 30 de septiembre de 2022, la Sociedad realizd una ampliacion de capital por
compensacion de deuda. La deuda se fue originando durante el ejercicio 2022 a través
de contratos de préstamo convertibles en participaciones con los futuros accionistas de
la Sociedad. La fecha de vencimiento de dichos préstamos era el 12 de agosto de 2022,
y se convirtieron en participaciones al ser liquidos, vencidos y exigibles.

A 31 de diciembre de 2024 los accionistas con participacion superior al 5% son los

siguientes:

Inversor Participacion

Micosguic SA de Capital Variable 14,29%
Viviendas de Vizcaya, 5.A. 14,29%
Ricardo Perusquia/ M2 Teresa Barrutieta 7,14%
Angel Losada Mareno 7,14%
Gestinafi, 5.L. 5,71%
Mistral Iberia Real Estate Socimi, 5.A. 5,57%
Servinmo Activos, 5.1 5,00%
Saiciton, 5.L. 5,00%
Ferlloto, 5.L. 5,00%:
Tamaora 2011, 5.L. 5,00%
Depormata 88, 5.L. 5,00%
Daniel Olmo Carvajal 5,00%
Miurex Inversiones Hispania, 5.L. 5,00%

b} Prima de emisién

La prima de emision a 31 de diciembre de 2024 y 2023 asciende a 1.976.000 euros. Se
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formalizé en la ampliacion del 30 de septiembre de 2022 al realizarse una ampliacion de
4.940.000 acciones, a razén de 0,40 euros de prima por accion.

c) Reserva Legal

De acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
las sociedades destinaran a la reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio del
gjercicio hasta que dicha reserva alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 |a reserva legal no se encuentra dotada por el importe
minimo que exige la ley.
09 - SITUACION FISCAL

Al 31 de diciembre 2024 y 31 de diciembre 2023, los saldos con las Administraciones Publicas
son los siguientes:

31.12.2024 Dhewdor Acreedor
Comiente
Hacenda Piblica por TV A 34020 -
Retenciones practicadas por IRPF - (19}
Tatal 34.020 {19}
31122023 Digudor Acreedor
Corriente
Hacenda Pablica por TVA 7934 -
Retenciones practicadas por IRPF - (28}
Tatal 7.934 (28)

La conciliacion entre el gasto por Impuesto sobre Sociedades y el total de ingresos y gastos
reconocidos en el periodo terminado al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 se
muestra a continuacion:

31.12.2024
Cuenta de Pérdidas v Ganancias (139.305)
Impuesto de sociedades -
Compensacion bases imponible -
Base Impomible (Resultado fiscal) (139.305)
Cuota integra -
Retenciones -

Cuota a pagar -
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31.12.2023
Cuenta de Pérdidas y Ganancias (5.505)
Impuesto de sockedades -
Compensacion bases imponible -
Base Imponible (Resultado fiscal) (5.565)

Cuota integra -
Retenciones -

Cuota a pagar -

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del
gjercicio 2024 |la Sociedad tiene abierto a inspeccion todos los impuestos que le sean de
aplicacion desde su constitucion. El Consejo de Administracion considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en el caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

10 - INGRESOS Y GASTOS

Otros gastos de explotacicn
El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Descripeiin 31.12.2024 31.12.2023
Carstos mvestizacion v desammollo ejercicio 3l -
Servicios profesionales ndependientes 130460 4.136
Servicios bancarios y similares 1020 M43
Publicidad 6,934 1186
Otros servicios RiEl] -
Total 139,305 5.565

La composicion de los gastos registrados en este epigrafe de la cuenta de resultados proviene
de servicios de abogados, fiscalistas, asesor registrado, banco agente, valorador independiente,
BME, Iberclear (y resto de gastos por servicios profesionales asociados a |la salida a cotizacion
en BME Scaleup), notarias, servicios de contabilidad, servicios bancarios y de publicidad.

11 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante los ejercicios 2024 y 2023 se han realizado operaciones con las siguientes partes
vinculadas:
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Sociedad Tipo de vinculacion
Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A Accionista
Edificio Barcelo 5, S.L.U Participada

El detalle de los saldos de balance y transacciones con partes vinculadas es el siguiente:

Saldos al 311224 Activo/(pasivo)

Saldos deudores Transacciones Saldos acreedores
Compras v
Concepto Criditos SETVICIOS Préstamos Intereses Proveedores
Mistral Ibena Keal Estate Socim, 5.4 - (230 5000
Edificio Barcelo 5, 5.L.U 22,300 -
Total empresas grupo v asociadas 22300 - (2359 5000

Saldos al 311223 Activo/(pasivo)

Saldos deudores Transacciones Saldos acreedores
Compras ¥
Conceplo Creditoes SEMVICIOS Préstamos Intlereses Proveedores
Mistral Iberia Feal Estate Socimi, 5,4 - { TO006
Edificio Barcelo 5, 5. LU 22,300 -
Total empresas grupo v asociadas 22300 = { OO0

A 31 de diciembre de 2024 el total del saldo de disposiciones de crédito con otras empresas del
grupo corresponde a:

Un importe agregado de 22.300 euros otorgado a Edificio Barceld 5, S.L. entre 2022 y
2023. El tipo de interés aplicable sera el equivalente al EURIBOR a doce meses mas 125
puntos basicos (1,25%) que sera revisado anualmente, teniéndose en cuenta, a tal efecto,
el interes aplicable que resulte el dia 9 de mayo de cada anualidad. Dicho importe se
espera liquidar en el corto plazo.

Un importe agregado de 239.500 euros recibido de Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A.
entre 2022 y 2024, El tipo de interés aplicable sera el equivalente al EURIBOR a doce
meses mas 125 puntos basicos (1,25%) que sera revisado anualmente, teniéndose en
cuenta, a tal efecto, el interés aplicable que resulte el dia 9 de mayo de cada anualidad.
Dicho importe se espera liquidar en el corto plazo.

A 31 de diciembre de 2023 el total del saldo de créditos y préstamos con otras empresas del
grupo corresponde a:

Un importe agregado de 22.300 euros otorgado a Edificio Barcelé 5, S.L. entre 2022 vy
2023. El tipo de interés aplicable sera el equivalente al EURIBOR a doce meses mas 125
puntos basicos (1,25%) que sera revisado anualmente, teniéndose en cuenta, a tal efecto,
el interés aplicable que resulte el dia 9 de mayo de cada anualidad. Dicho importe se
espera liquidar en el corto plazo.

Un importe agregado de 70.000 euros recibido de Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A.
entre 2022 y 2023. El tipo de interés aplicable sera el equivalente al EURIECR a doce
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meses mas 125 puntos basicos (1,25%) que sera revisado anualmente, teniendose en
cuenta, a tal efecto, el interés aplicable que resulte el dia 9 de mayo de cada anualidad.
Dicho importe se espera liquidar en el corto plazo.

Retribuciones v otras prestaciones al Organo de Administracién v a la Alta Direccién

Durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2024 v 31 de diciembre de 2023 no se ha
devengado remuneracién alguna por el Consejo de Administracion por ningun concepto, ni por la
Alta Direccién.

Saldos con el Consejo de Administracion

Mo existen anticipos o créditos concedidos al Organu de Administracion ni a la Alta Direccion
vigentes en los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, ni existen
compromisos con los miembros de este en materia de pensiones o seguros de vida.

Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Administrador de la
sociedad

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 "Deber de evitar situaciones de conflicto de
interés” del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010 de 2 de julio, y objeto de modificacion posterior con fecha 4 de diciembre de
2014, se informa de que no existen situaciones de conflicto de interés, directo o indirecto, entre los
miembros del Consejo de Administracion y las personas vinculadas a los mismos y la Sociedad.
lgualmente, los Administradores deben comunicar la participacion directa o indirecta que tuvieran
en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social de la Sociedad, y comunicaran igualmente los cargos o las funciones que
en ella ejerzan. A este respecto, a continuacion, se incluye la informacidn facilitada por aquellos
administradores gque han manifestado cargos y funciones que ejercen en sociedades del mismo,
analogo o complementario género de actividad vigentes en el periodo del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre 2024,

Juan José Alvarez Garcia

Participacion
Directa Indirecta

- 95%

Denominacion Actividad Funciones

Administrador
Unico

Mistral Patrimonio | Arrendamiento de
S.L inmuebles

Inversion en valores
mobiliarios, activos
inmaobiliarios y
prestacion de servicios
de gestion. Sociedad
gestora de Mistral 95% -
Iberia Real Estate
Socimi, S.A., Mistral
Iberia Real Estate
Siocimi Il, S.A. y Mistral
Residencial S.A..

Administrador
unico

Mistral Investment
Management S.L.
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Tenencia de
participaciones en el
capital de ofras
Mistral Iberia Real | SOCIMI, asi como Presidente del
Estate Socimi, Adquisicion y 1,32% 1,83% Consejo de
S.A. promocion de bienes Administracién
inmuebles de
naturaleza urbana para
su arrendamiento.
Persona fisica
Adquisicion y representante de
. promocion de bienes Mistral Iberia Real
gimn Activos, inmuebles de 0,67% Estate Socimi
m naturaleza urbana para S.A. en su cargo
su arrendamiento. de Consejero de
la sociedad
Persona fisica
representante de
Inbest Prime | Adquisicion y gestion mfﬁm ent
Inmuebles Socimi | de activos inmobiliarios 0,32%
S.A (locales comerciales) Management S.L.
o en su cargo de
Consejero de la
Sociedad.
Persona fisica
et
Mistral promog.on 3: bisnes s 5go, | Estate SOCIMI
Residencial, S.A. katll:raleza urbana para e S.A. en su cargo
su arrendamiento. de :ﬂ;dmlnlstradnr
Unico de la
sociedad.
Persona fisica
Adqisicién y itrallberia Real
Residencial Paseo | promocién de bienes E .
! state Socimi,
de la Habana 147, | inmuebles de 0,36% S.A.en su cargo
S.A. naturaleza ur:bana para de Administrador
su arrendamiento. -
unico de la
sociedad.
Persona fisica
representante de
Mistral Iberia Real
Edificio Barceld 5, | Arrendamiento de 0.18% Estate Socimi ll,
S.L viviendas. e S.A. en su cargo
Administradora
Unica de la
sociedad.

12 — Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos

financieros

Informacion cualitativa
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La gestion de los riesgos financieros de la sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones
en los tipos de interés, asi como a los riesgos de credito y liquidez. A continuacion, se indican los
principales riesgos financieros que impactan a la sociedad:

a) Riesgo de credito:

Con caracter general se mantiene la tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Asimismo, no existe una concentracion significativa del riesgo de crédito con terceros.

Los activos financieros de la sociedad estan compuestos principalmente de deuda comercial. La
sociedad estima que no tiene un riesgo de credito significativo sobre sus activos financieros.

b)  Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan
de su actividad, la sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance de situacion
consolidado, asi como de las lineas crediticias y de financiacion que se detallan en la Nota 7.

La sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas.

c¢) Riesgo de tipo de interés

Tanto la tesoreria como la deuda de la sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el
cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

d) Riesgo de tipo de cambio
La sociedad opera en el ambito nacional y, por tanto, no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio

por operaciones con divisas. El riesgo de tipo de cambio surge de activos y pasivos reconocidos e
inversiones netas en negocios en el extranjero.

Informacion cuantitativa

a) Riesgo de crédito:
Mingun cliente tiene un saldo significativo sobre las ventas de la sociedad.
b)  Riesgo de liquidez:

La sociedad tiene lineas de crédito a tipo de interes de mercado.

13 — INFORMACION SOBRE PLAZOS DE PAGO A PROVEEDORES Y ACREEDORES

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre
por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucion de 29
de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, se incluye a continuacion
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un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de
las operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes.

Este saldo hace referencia a los proveedores que por su naturaleza son acreedores comerciales
por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que incluye los datos relativos a
las partidas "Proveedores” y "Acreedores” del pasivo corriente del balance.

2024 2023
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedares 10 33
| Ratio de operaciones pagadas G 25
Ratio de operaciones pendientes de pago 158 47
Importe Importe
|euros) [euros)
Total pagos realizados| 160,172 7.711
Total pagos pendientes 4.021 4.310

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 15/2015 que modifica la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, y la Ley 11/2013 de 26 de julio, por la que se establecen medidas de
lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de 60 dias.

En relacion con la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas, se
incluye un detalle del volumen monetario de los pagos a proveedores y numero de facturas pagadas
en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa sobre morosidad, asi como el
porcentaje que representa el numero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a

proveedores:

2024 2023
En plazo % sobre total En plazo % sobre total
Pagos a proveedores (euros) 160.172 100% 6.985 1%
Mumero de facturas pagadas 45 100% 9 B2%
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14 - OTRA INFORMACION

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracion alguna
en concepto de sueldos y salarios, dietas y otros beneficios, ni poseen titulos ni creditos o garantias
de ningun tipo concedidos durante los ejercicios 2024 y 2023.

Asimismo, no existe personal considerado de Alta Direccion. La labor de alta direccion es ejercida
por Mistral Investment Management, S.L. (sociedad gestora).

La Sociedad no tiene personal contratado.

15 — INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni prﬂvisianes ¥ contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser signiﬁcatims
en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.

16 - EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION SOCIMI, Ley
11/2009, MODIFICADA CON LA LEY 16/2012

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Mo es de aplicacion.

c¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Mo se han distribuido dividendos.

d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al
tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.
No se han distribuido dividendos.

f) Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

La Sociedad adquirié las participaciones en el capital de dichas entidades en el gjercicio 2022.

g) ldentificacion de los activos que computan dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley.
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Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMI son los enumerados en la Nota 6.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

Mo es de aplicacion.

17 - HECHOS POSTERIORES

A fecha de formulacion de las presentes cuentas, la Sociedad ha recibido ofertas para la venta de
la inversién o el inmueble de Edificio Barceld 5, S.L.U. Tal y como se menciona en la Nota 2 e); en
el ejercicio 2025 es probable que la sociedad venda el activo propiedad de Edificio Barceld 5, S.L.U.,
pero dicha venta se realizara, en todo caso, cumpliendo los requisitos del regimen Socimi.
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DE 2024

Evolucién de los negocios durante el ejercicio 2024 y situacién de la Sociedad

Capital social: el capital social de la Sociedad es de 5.000.000 €, representado por 5.000.000 acciones
sociales, de 1 € de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Prima de emision: a 31 de diciembre de 2024, la prima de emision es de 1.976.000 €.

Gastos de explotacion: ascienden a 139.305€ y provienen de los servicios de abogados, fiscalistas,
asesor registrado, banco agente, valorador independiente, BME, Iberclear (y resto de gastos por
servicios profesionales asociados a la salida a cotizacion en BME Scaleup), notarias, servicios de
contabilidad, servicios bancarios y de publicidad.

Resultado del gjercicio: es igual a la cifra de los gastos de explotacion ya que la Sociedad no tiene
ingresos de explotacion. Los ingresos de la Sociedad unicamente provienen de los dividendos que
ésta reciba de su participada y hasta la fecha no se han repartido dividendos.

Factores de Riesgo

El negocio vy las actividades de Mistral Iberia Real Estate Socimi I, 5.A. estan influenciados por
factores tanto internos y exclusivos de la Companiia, asi como por ciertos factores externos comunes
a cualquier compania en su sector.

Los riesgos mas significativos que afectan a la sociedad, por afectar éstos a su participada al 100%
(Edificio Barceld 5, S.L.) son:

Riesgo de dafios materiales: Los inmuebles de la Sociedad estan en riesgo de danos por
incendios, inundaciones u otras catastrofes naturales. Si los dafios no estan completamente
asegurados o superan la cobertura contratada, la Sociedad debera cubrir los costes, incluyendo
pérdidas de inversion e ingresos proyectados, lo que afectaria su situacion financiera, beneficios y
valoracidn. No obstante, la Sociedad ha suscrito pdlizas de seguro a través de su participada, Edificio
Barcelo 5, S.L. para cubrir los riesgos de dafios materiales.

Grado de concentracion - Geografia: La politica de inversion hasta la fecha se basa en centrar
su actividad en Espafia. De hecho, la Sociedad, hasta la fecha, ha realizado la totalidad de sus
inversiones en la provincia de Madrid, lo que la expone de manera considerable a esta region y en
concreto al sector de las viviendas de lujo. Sin embargo, precisamente ese foco en lujo y en
residencial es una de las fortalezas de la sociedad ya que Madrid se ha consolidado como la segunda
ciudad europea mas atractiva para la inversion inmobiliaria, solo superada por Londres (segun
informe elaborado por PwC y Urban Land Institute), hecho que pone de manifiesto la fortaleza del
mercado inmobiliario madrilefio. En la actualidad, el barrio de Justicia, especialmente la zona de Las
Salesas se ha convertido en uno de los destinos mas solicitados para la vivienda de lujo y la escasez
de obra nueva en este segmento ha propiciado un aumento en los precios.

Riesgo Relacionado a la externalizacion: La externalizacion de la gestion de activos a una

sociedad gestora y la subcontratacion por ésta de una sociedad intermediaria para la administracion
de los arrendamientos presentan riesgos operativos significativos para la compaiia. Sin embargo,
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estas funciones se externalizan en profesionales especializados para tratar de maximizar la
rentabilidad de la gestién de los activos.

- Riesgos relacionados con el cobro de alquileres de los activos: Los inquilinos podrian
encontrarse ocasionalmente en circunstancias financieras desfavorables que les impida cumplir
debidamente con sus compromisos de pago. Sin embargo, hasta la fecha no se ha producido ningun
impago por parte de los arrendatarios desde el inicio del arrendamiento de las viviendas del activo.

Inversiones

La actividad de la Sociedad se centra en la adquisicion y desarrollo de activos inmobiliarios para su
arrendamiento, con el objetivo principal de maximizar los ingresos y la rentabilidad de las inversiones
en cartera.

La cartera inmobiliaria de la Sociedad esta compuesta por un Unico activo que consta de un total de
14 unidades residenciales en la calle Barcelé 5, de Madrid, El activo esta valorado a 31 de diciembre
de 2024 en un importe total de 18.040.000 €, segun informe de valoracion emitido por Tecnitasa, S.A.

El activo se ubica en la prﬂvincia de Madrid, en distrito Centm, en concreto en el barrio de Justicia ¥
se encuentra arrendado con contratos LAU de vivienda habitual. Los servicios de arrendamiento se
han encomendado al Dperadnr Home Select Prcrpertg.r Management, S,L,, que se encuentra
especializado en el alquiler de viviendas de lujo en Madrid.

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores
El periodo medio de pago a proveedores durante 2024 ha sido de 10 dias.

Actividad en materia de investigacion, desarrollo e innovacion
Durante el ejercicio de 2024, la sociedad no ha realizado ninguna actividad en materia de
investigacion, desarrollo e innovacion.

Hechos posteriores al cierre del ejercicio

Durante el ejercicio la Sociedad ha recibido ofertas de compra tanto por su participada Edificio Barceld
5, 5.L. como por el Unico activo de ésta y es muy probable que durante el ejercicio 2025 se produzca
la venta del activo.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION A 31 DE DICIEMBRE DE
2024

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de
MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI |l, S.A. ha formulado las cuentas anuales (balance,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y memoria) y el informe de gestion de la Sociedad correspondientes ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2024.

Asimismo, declara firmado de su pufio y letra los citados documentos, mediante |a suscripcion del
presente folio anexo a la memoria.

Madrid, 27 de marzo de 2025

Mistral Ilberia Real Estate Sncimi,‘ S.A, D. Francisco Caravaca Portillo
Representada por D. Juan José Alvarez Garcia

D. Hipélito Valentin Gerard Rivero D. Ricardo Perusquia

D. Victor Lopez Diaz-Guerra Viviendas de Vizcaya, S.A.
Representada por D.Oscar Landeta Burghardt



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION A 31 DE DICIEMBRE DE
2024

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, el Consgjo de Administracion de
MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI II, S.A. ha formulado las cuentas anuales (balance,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y memoria) y el informe de gestidn de la Sociedad correspondientes ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2024,

Asimismo, declara firmado de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcion del
presente folio anexo a la memoria.

Madrid, 27 de marzo de 2025

Mistral Iberia Real Estate Socimi, 5.A. D. Francisco Caravaca Portillo
Representada por D, Juan José Alvarez Garcla

D. Hipdlito Valentin Gerard Rivero D. Ricardo Perusquia
D. Victor Lopez Diaz-Guerra Viviendas de Vizcaya, S.A.

Representada por D.Oscar Landeta Burghardt




FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION A 31 DE DICIEMBRE DE
2024

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de
MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI Il, S.A. ha formulado las cuentas anuales (balance,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo y memoria) y el informe de gestion de la Sociedad correspondientes ejercicio cerrado a 31

de diciembre de 2024.

Asimismo, declara firmado de su pufio y letra los citados documentos, mediante |a suscripcion del

presente folio anexo a la memoria.

Mistral Iberia Real Estate Sncimi,‘ S.A
Representada por D. Juan José Alvarez Garcia

D. Hipélito Valentin Gerard Rivero

D. Victor Lopez Diaz-Guerra

Madrid, 27 de marzo de 2025

D. Francisco Caravaca Portillo

D. Ricardo Perusqguia

Viviendas de Vizcaya, S.A.
Representada por D.Oscar Landeta Burghardt



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION A 31 DE DICIEMBRE DE
2024

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de
MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SQCIMI I, S.A. ha formulado las cuentas anuales (balance,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de

efectivo y memaria) y el informe de gestion de la Sociedad correspondientes ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2024.

Asimismo, declara firmado de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcion del
presente folio anexo a la memaoria.

Madrid, 27 de marzo de 2025

Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A. D. Francisco Caravaca Portillo
Representada por D. Juan José Alvarez Garcia

D. Hipdlito Valentin Gerard Rivero D. Ricardo Perusquia
D. Victor Lopez Diaz-Guerra Viviendas dg))lzcaya. S.A.
Representada por D/Oscar Landeta Burghardt



FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION A 31 DE DICIEMBRE DE
2024

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de
MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI Il, S.A. ha formulado las cuentas anuales (balance,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimenio neto, estado de flujos de
efectivo y memoria) y el informe de gestién de la Sociedad correspondientes ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2024.

Asimismo, declara firmado de su purio y letra los citados documentos, mediante la suscripcion del
presente folio anexo a la memoria.

Madrid, 27 de marzo de 2025

Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A.
Representada por D. Juan José Alvarez Garcia

D. Hipdlito Valentin Gerard Rivero D. Ricardo Perusquia

D. Victor Lopez Diaz-Guerra Viviendas de Vizcaya, S.A.
Representada por D.Oscar Landeta Burghardt
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, 8.A. y Sociedades Dependientes
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Mistral Iberia Real Estate SOCIMI [, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que
se identifica en la nota 2a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa regutadora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria
de |las cuentas anuales en su conjunto, y en |la formacion de nuestra opinién sobre estas, y no expresamos
una opinién por separado sobre esos riesgos.

Meambro de Grant Thernton Lrsamationsl Lid
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Reconocimiento y valoracién de los Activos no corrientes mantenidos para la venta

Tal como se indica en la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre
de 2024, en el epigrafe “Activos no corrientes mantenidos para la venta” se incluyen bienes disponibles
para su enajenacién en las condiciones actuales por un importe de 12.530 miles de euros, siendo el
importe neto de las deudas de 6.385 miles de euros.

De acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y tal como se
indica en la nota 4.i.3 de la memcria de las cuentas anuales consolidadas,, los activos no corrientes
disponibles para la venta se valoran a su coste de adquisicién o a su valor neto realizable, el menor de
los dos. Cuando el valor neto realizable de los activos disponibles para la venta sea inferior a su coste,
se efectuaran las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si las circunstancias que causan la correccién de valor dejan de existir, el importe
de la correccién es objeto de reversién y se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias. El coste de adquisicién se determina por el precio de compra mas los gastes inherentes a la
misma hasta su puesta en condiciones operativas, deduciendo la amortizacidén acumulada en el momento
de tomarse la decision de venta. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal
del negocio, menos los costes estimados necesarios para llevarla a cabo.

La relevancia del epigrafe de las Activos no corrientes disponibles para la venta sobre ef total de activo
del Grupo hace que este sea considerado como uno de los aspectos mas relevantes de nuestra auditoria,
habiendo aplicado los siguientes procedimientos:

e QObtencién de los informes de valoracion de los activos no corrientes mantenidos para la venta
realizados por un experto independiente y utilizados por el Grupo.

+« Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia del experto mediante la obtencion
de una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio en el mercado, asi como la
obtencidn de los principales aspectos del entendimiento de la valoracion por parte de la direccién
del Grupo.

e Comparacion del coste de adquisicion de los Activos no corrientes mantenidos para la venta con
su valor neto realizable.

¢ Entendimiento de las politicas contables empleadas por el Grupo y el entendimiento y la
evaluacién de los controles implementados por el Grupo al respecto.

+ Comprobacién de que ta informacion revelada en las cuentas anuales consclidadas es suficiente
y adecuada de acuerdo con el marce normativo de informacién financiera aplicable.

Otra informacién: Informe de gestién consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2024,
cuya formulacién es responsable de los administradores de la Sociedad dominante y no forma parte
integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales censolidadas, a partir
del conocimiento del Grupo obtenida en la realizaciéon de la auditoria de las citadas cuentas asi como
evaluar e informar de si el contenido y presentacidn del informe de gestidn consolidado son conformes a
la normativa que resulta de aplicacién. Si basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos
que existen incorreciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene
el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2024 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.
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Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con los Cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable
a la entidad en Espaia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de
las cuentas anuales consclidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcicnamiento excepto si los
administradores de la Sociedad dominante tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espaiia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién, El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de |a entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

e Concliimos sobre si es adecuada la utilizacion, por ios administradores de la Sociedad
dominante, deil principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consclidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo
deje de ser una empresa en funcionamiento.
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¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

e Planificamos y ejecutamos la auditoria del grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacién financiera de las entidades o de las unidades de negocio del Grupo
como base para la formacion de una opinién sobre las cuentas anuales consolidadas. Somos
responsables de la direccion, supervisién y revision del trabajo realizado para los fines de la
auditoria del Grupo. Somos los unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la Sociedad
dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.P., Sociedad Unipersonal
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Mistral Iberia Real Estate SOCIMI Il, S.A. y
Sociedades Dependientes
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MISTRAL REAL ESTATE SOCIMIIL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado al
31 de diciembre de 2024
{expresado en euros)

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible
Aplicaciones mformaticas
Inversiones inmobiliarias
Terrenos
Construcciones
Mobiliario en inversiones inmobiliarias
Inversiones financieras a largo plazo
Otros actives financieros
ACTIVO CORRIENTE
Activos no corrientes mantenidos para la venta
Deudores comerciales ¥ otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas v prestacionss de servicios
Deudores varios
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo v otros actives liqguidos equivalentes
Tesoreria
TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASINVO
PATRIMONIO NETO
Fondos propios
Capital
Capital escrinurado
Prima de emision
Resultados de ejercicios anteriores
(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
Eeszervas en sociedades consolidadas
Resultado del ejercicio
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo
Deuda con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
PASIVO CORRIENTE

Pasives vinculados con actives no corrientes mantenidos para la venta

Deudas a corto plazo
Deuda con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento fimanciero
Otros pasivos financieros

Deudas con empresas del grupo ¥ asociadas a corto plazo

Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar
Acreedores varos

Otras deudas con las Administraciones Piblicas
Periodificaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMOXNIO NETO Y PASIVO

Nota 31.12.2024

34.201

s 2.498
2498

6 -
s 31.793
31.793

12.647.373

7 12.530.097
78.268

8 30615
12 38.653
4171

34.837

34837

12.681.664

Nota 31.12.2024

5.564.225

11 5.564.225
11a 5.000.000
5.000.000

11b 1.976.000
{40.148)
(40.148)
11d (896.848)
1le (474.778)
9 .
7.117.439
7 6.144.867
9 25.400
25.400

9y 14 $60.901
24.022

9 18.710
12 5.312
62.249

11.681.664



MISTRAL REAL ESTATE SOCIMI I, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas v Ganancias consolidadas al
31 de diciembre de 2024
(expresada en euros)

Nota 2024

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios:

Prestaciones de servicios
Aprovisionamientos: -

Trabajos realizados por otras empresas -
Otros gastos de explotacion 13b (139.305)

Servicios extenores (139.305)

Tributos -
Amortizacion del inmovilizado (442)
Otros resultados 1.155
RESULTADO DE EXPLOTACION (138.592)
Gastos financieros: {17.77%)

Por deudas con empresas del grupo v asociadas (17.77%)

Por deudas con terceros -
KESULTADO FINANCIERO (17.779)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {156.371)
Impuestos sobre beneficios -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES (156.371)
CONTINUADAS
OPERACIONES INTERRUMPIDAS:

Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas, neto de 13c {318.407)

mpuesios
RESULTADO DEL EJERCICIO

{474.778)



MISTRAL REAL ESTATE SOCIMI L S.A. Y SOCIEDADES DEPENIMENTES

ESTAD DE CAMEBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINATH EL 31 DE DICIEMERE DE 2024

(Datos expresados em curos)
A)ESTADD DE INGRESOS V GASTOS RECONOCIMS
a4
Besnltads de la curmta de pérdidas v ganancias ATLITRY
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOR RECONOGCID0DS 1474776}
By ESTAINE TOTAL AMBIOS EX EL PATRIVIOMNNY NETOR
Hranltadas Risultads dil
negativas de Heservas en eercicke
Capheal Prima de ferchcies sogledades arribuldo & b seckedsd
exerivaridi ciliisibil AnleriTE comslidadas diinaise TOTAL
SALIH INICIE DEL AR 224 ERC AU LTk {34585 (EA0.183) {3TL230] [E LR 2]
Turtal mgresins y gaske: nocomiscidin - - - - {47476 HT4.77E)
Disriuciin del resubkado Jel gjercicis anienor [E5l 1] [EILE Ced ] 321
i vanaciones de palinesnio nen - - - - - -
SALIME FINAL DEL AN 2024 .00, (1vh 1T (e [CONELT] R fCE ] 8554, 114




MISTRAL REAL ESTATE SOCIMIIIL, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
{Datos expresados en euros)

2024
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (300.459)
Resultado del ejercicio después de impuestos (474.778)
Ajustes del resultado: 346,353
Amortizacion del inmovilizado () 180414
Gastos financieros (+) 275.467
Correcciones de afios anteriores sin efecto en flujo de efectivo (109.5328)
Cambios en el capital corriente: 103.433
Existencias (+/-) -
Deudores v otras cuentas a cobrar (+/-) 61.354
Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-) 9716
Otros activos cormentes () 32.363
Otros flujos de efective de las actividades de explotacién: (275.467)
Pagos de intereses (-) (275467
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (2.940)
Pagos por inversiones (-): (2.940)
Inmovilizado intangible (2.940)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 336.892
Cobros v pagos por instrumentos de patrimonio 336.892
Devolucion/Emision de: 336892
Deudas con empresas del grupo v asociadas 699 901
Deudas con entidades de crédito (363.009)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 33.493
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio l.344

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 34837
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1 — Sociedades del Grupo

Sociedad Dominante

La sociedad MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI I, S.A. (en adelante, la Sociedad), se
constituyo el 14 de diciembre de 2020 y tiene su domicilio social y fiscal en la Calle Serrano, 45, 2°
planta, 28001, Madrid. El Regimen Juridico en el momento y desde su constitucion es de Sociedad
Anénima. En el momento de su constitucién su denominacion social era la de Mistral BCN Real
Estate SOCIMI, S.A. cambiandose a la actual denominacion en fecha 8 de septiembre de 2022,

La Sociedad tiene como actividad principal la tenencia de participaciones en el capital de otras
sociedades en el mercado inmobiliario, o en el de otras entidades no residentes en territorio
espaniol, que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las citadas SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

La Sociedad posee al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 el 100% de la sociedad
Edificio Barceld 5, S.L.U, (en adelante, Edificio Barceld 5).

La Sociedad dominante, de acuerdo con la normativa vigente, no formuld cuentas anuales
consolidadas en 2023 por no estar obligada a ello. El periodo de doce meses terminado el 31 de
diciembre de 2024 es el primer periodo en que formula cuentas anuales consolidadas segun lo
dispuesto en la Circular 3/2023 sobre Informacion a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity.

Con fecha 19 de septiembre de 2022, la Sociedad solicitd a la Agencia Tributaria su incorporacion
en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario. La sociedad adquirio el régimen Fiscal SOCIMI el 19 de septiembre de 2022,

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversidn en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes
a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los
inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:
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a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde |a fecha de inicio del primer periodo impositivo en
gue se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha
el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo
dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios desde su
adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido
sea de 5 millones de euros o que sus acciones sean admitidas a negociacion en un mercado
regulado o un sistema multilateral de negociacion.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal
especial en los terminos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los
requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos
anos siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

Limitaciones para la distribucion de resultados

En caso de obtencion de beneficios, dada su condicion de SOCIMI| a efectos fiscales, la Sociedad
se encuentra obligada, segun lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan,
el beneficio obtenido en el ejercicio en la forma siguiente:

i) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

i} Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles
y acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo
3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres anos posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza
el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del
plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley,
aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.
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La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley.

iii} Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el réegimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere
el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas
sociedades no podran establecer ninguna ofra reserva de caracter indisponible distinta de la
anterior.

Para ejercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021 se crea un gravamen especial, del 15 por
100, sobre el importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sean objeto de distribucion,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial
se devengara el dia del acuerdo de aplicacidn del resultado del ejercicio por la Junta General de
Accionistas, u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de
dos meses desde la fecha de devengo.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el
réegimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento.

La Sociedad Dominante, con fecha 31 de julio de 2024 y tras la aprobacion por parte del Comité de
Incorporaciones, comenzo a cotizar oficialmente en el Mercado BME Scaleup.

Sociedades dependientes

La consolidacion se ha realizado aplicando el método de integracion global a todas las sociedades
dependientes, que son aquellas en las que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o
indirectamente, su control, entendido como el poder de dirigir las politicas financieras y de
explotacion de una empresa para obtener beneficios economicos de sus actividades. Esta
circunstancia se manifiesta, en general, aungue no unicamente, por |a titularidad, directa o indirecta,
del 50% o mas de los derechos de voto de la Sociedad.

La participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados de las
sociedades dependientes consolidadas se presenta bajo la denominacion “Socios externos” dentro
del epigrafe “Patrimonio neto” del balance de situacién consolidado y en "Resultado atribuido a los
socios externos” dentro de la cuenta de resultados consolidados. A 31 de diciembre de 2024 no
hay socios externos.

Cuando es necesario, si los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la
preparacion de las cuentas anuales consolidadas adjuntos difieren de los utilizados por algunas de
las sociedades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacidn se introducen los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar esos Ultimos y adecuarlos al Plan General de
Contabilidad aplicados por la Sociedad Dominante.
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Las sociedades dependientes directas e indirectas incluidas en el perimetro de consolidacion al 31
de diciembre de 2024 vy la informacién mas relevante de las mismas se indica a continuacicén:

Al3112.24
o T T
Vo participacidn i v
Denominacion Capital social Hbmm".‘ Y Resultado I.UMI ,
Directs Indirects otras partidas Patrimonio
Edificio Barceld 5, 5.L.U. Calle Serrano 45 Madrid 100 - 1.600 6076831 (335.447) 5.744 984

La sociedad Edificio Barceld 5, S.L.U. (en adelante, la Sociedad), se constituyd el 19 de abril de
2022 y tiene su domicilio social y fiscal en la Calle Serrano, 45, 2° planta, 28001, Madrid. El Régimen
Juridico en el momento y desde su constitucion es de Sociedad Limitada. En el momento de su
constitucion su denominacion social fue la de Global Jaraba, S.L., pero se cambid a la actual
denominacion en fecha 7 de septiembre de 2022,

El objeto social de la Sociedad dependiente es el arrendamiento de viviendas. Asimismo, la
Sociedad tiene por objeto social la compra y venta de inmuebles, la tenencia y gestion de los
mismos. Durante el ejercicio 2024 la Sociedad ha recibido ofertas para la venta de la inversion o el
inmueble de Edificio Barceld 5, S.L. siendo probable que en el gjercicio 2025 la Sociedad venda
finalmente el activo propiedad de Edificio Barceld 5, S.L., venta que se realizaria en todo caso
cumpliendo los requisitos del régimen Socimi.

A fecha de cierre de estas cuentas consolidadas, el inmueble propiedad de la sociedad Edificio
Barceld 5, S.L.U. se encuentra disponible para la venta y asi se refleja en las presentes cuentas
anuales consolidadas.

Para el ejercicio 2022 y sucesivos, la Sociedad optd por acogerse al régimen especial de entidades
dedicadas al arrendamiento de viviendas (EDAV), regulado por el Capitulo Il del Titulo VII de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, de acuerdo con la solicitud
presentada con fecha 13 de mayo de 2022, a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad.

Contrato de gestion de Edificio Barceld 5, S.L.U.

Con fecha 2 de junio de 2022, el socio unico de la Sociedad, la entidad Mistral Iberia Real Estate
Socimi ll, 5.A., encomendd la gestion integral de la Sociedad y sus activos, esto es, el edificio sito
de la Calle Barcelo, num. 5, de Madrid (en adelante, el Activo Inmobiliario), a la entidad Mistral
Investment Management, S.L. (en adelante, la Gestora), toda vez que ésta relne las condiciones y
experiencia necesarias para la presentacion de los referidos servicios de gestién integral.

Como contraprestacion por los servicios de gestién prestados por la Gestora, se reconoce a su
favor los siguientes mecanismos de retribucion (las Comisiones):

(i) Comisidn de Localizacion y Estructuracion: la cantidad equivalente al 1% del precio de
compra de adquisicion del Activo Inmaobiliario, devengado en la fecha de firma de |la escritura plblica
de compraventa del Activo Inmobiliario (12 de julio de 2022)

(i) Comision de Gestion: la cantidad equivalente al 0,40% anual del valor total de los activos
que la Sociedad tenga en cada momento, segun el dltimo valor de tasacion disponible o, en su
defecto, segun su valor de adquisicion. Esta Comision es liquidable y pagadera por trimestres
naturales vencidos.

(i)  Comisién de Exito: la cantidad equivalente al 20% de rentabilidad que eventualmente
obtengan el accionista anico y/o los accionistas de ésta, en exceso del 10% de rentabilidad neta
anual (es decir, después de gastos, comisiones y costes financieros), que obtengan sobre los
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fondos propios aportados por éstos. Esta Comision de Gestion sera exigible cuando se lleve a
efecto las desinversiones por parte de la accionista Unica y/o sus accionistas.

Segun los acuerdos alcanzados por la Sociedad, su accionista Unico y la Gestora, tanto las
Comisiones, como los gastos que se consideren imputables a la gestion, explotacion y ulterior venta
del Activo Inmobiliario, son imputables y satisfechos por Edificio Barcelo 5, S.L.U..

Mo se excluye del perimetro de consolidacion ninguna sociedad dependiente.

Mo existen inversiones significativas en el Grupo cuya moneda funcional sea diferente a la moneda
local de presentacion de sus cuentas anuales.

En las cuentas anuales consolidadas han sido eliminados todos los saldos y transacciones de
consideracién entre las sociedades del Grupo.

Mo existen dentro del Grupo sociedades asociadas ni multigrupo a 31 de diciembre de 2024.

2 - Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

a. Marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo

Las cuentas anuales consolidadas han sido preparadas de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo, que es el establecido en:

« El Cadigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

* La Ley de Sociedades de Capital con entrada en vigor el 1 de septiembre de 2010 (que
deroga la Ley de Sociedades Andnimas, cuyo texto refundido se aprobé por el Real Decreto
Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre y deroga la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada).

* EI Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, y sus sucesivas modificaciones.

* Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

* Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

* Las Normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad vy sus normas complementarias.

* El resto de normativa contable espafiola que resulta de aplicacion.

e Laley11/2009, de 26 de octubre y por la Ley 11/2021 del 9 de Julio, por el que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, en lo que se refiere a la informacion a
desglosar en las cuentas anuales.

Todo ello, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los
resultados, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo del ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

Salvo indicacion en contrario, todas las cifras de las cuentas anuales consolidadas estan
expresadas en euros.
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Si bien el Grupo no estd obligado a formular cuentas anuales consolidadas, lo hace como
consecuencia de su incorporacion al BME Scaleup atendiendo a lo dispuesto en la Circular 3/2023.

b. Imagen fiel:

Las cuentas anuales consolidadas, compuestos por el balance consolidado, la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de
flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada, compuestas por las notas 1 a 18, se han
preparadoc a partir de los registros contables, habiendose aplicado las disposiciones legales
vigentes en materia contable, en concreto, el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y sus modificaciones aprobadas por el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por
el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero.

Salvo indicacion en contrario, todas las cifras presentadas en estas cuentas anuales vienen
expresadas 2N euros.

c. Principios de consolidacién

La definicion del Grupo consolidable se ha efectuado de acuerdo con la legislacién vigente.

Las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2024 incluyen informacion obtenida a partir
de las cuentas anuales de Mistral |beria Real Estate SOCIMI Il, S.A. y de las Sociedades
dependientes detalladas en la Nota 1, teniendo en cuenta los siguientes principios:

Métodos de consolidacion

Integracién global

Aquellas sociedades dependientes sobre las que la Sociedad dominante posee la mayoria de los
derechos de voto y un dominio efectivo en las decisiones de sus érganos de representacion se
consolidan por el método de Integracion Global.

Fecha de primera consolidacion

Se considera como fecha de primera consolidacion el 11 de mayo de 2022, fecha en la que la
Sociedad dominante adquirié el control de Edificio Barceld 5, S.L.U., en base a lo establecido en el
Real Decreto 1159/2010 de 17 de septiembre.

Con anterioridad al ejercicio 2024 Mistral Iberia Real Estate SOCIMI Il, S.A. no formulaba cuentas
anuales consolidadas por no ser obligatorio por razén de tamafio y no ser exigido por otra normativa.

d. Principios contables

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado de acuerdo con los principios contables
obligatorios. No existe ningun principio contable que, siendo significativo su efecto, se haya dejado
de aplicar.

e. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidurnbre:

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas adjuntos se han utilizado estimaciones
realizadas por el COHSE]CI de Administracion de la Sociedad para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
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estimaciones se refieren a:
- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 4a).
- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (Nota 4a).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion
disponible al 31 de diciembre de 2024 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos
ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

f. Principio de empresa en funcionamiento

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 han sido formuladas por el Consejo de
Administracion bajo el principio de empresa en funcionamiento al entender que no hay factores que
afecten a dicho principio, considerando para ello, la evolucion de sus resultados, la naturaleza de
sus clientes, su solvencia, y su capacidad financiera.

Tal y como se indica en la Nota 7, desde finales del ejercicio 2024 el Unico activo del Grupo que se
describe en la Nota 6 esta disponible para su enajenacion en las condiciones actuales, motivo por
el que el mismo ha sido traspasado a Activos Corrientes disponibles para la venta. La sociedad no
obstante espera reinvertir los fondos que obtengan de esta transaccion y, por tanto, ha
confeccionado estas cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento.
Los administradores de la Sociedad no consideran que haya problemas de empresa en
funcionamiento ya que se espera seguir obteniendo ingresos de su actividad y por tanto obtener
los rendimientos necesarios para hacer frente a los pagos previstos.

g. Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida
en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en la correspondiente memoria
de las cuentas anuales.

h. Cambios en criterios contables

En el presente gjercicio, no se han realizado cambios en criterios contables.

i. Clasificacion de las partidas corrientes v no corrientes

Para la clasificacion de las partidas corrientes se ha considerado el plazo maximo de un ano a partir
de la fecha de las presentes cuentas anuales consolidadas.

j. Comparacion de la informacién

El gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 es el primer periodo en el que el Grupo
formula cuentas anuales consolidadas por lo que no se presenta informacion comparativa con el
ejercicio 2023.

Segun la Nota del ICAC de 28 de diciembre de 2008 relativa a los criterios aplicables en la
formulacion de cuentas anuales consolidadas segun los criterios del Cédigo de Comercio para los
ejercicios que comiencen a partir de 1 de enero de 2008, la Nota establece que resultan aplicables
las reglas de primera aplicacion del NPGC a la formulacién de la primera aplicacion de las nuevas
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normas de consolidacion contable. En consecuencia, estas cuentas podran omitir la informacion
comparativa del primer ejercicio que se inicie a partir del 1 de enero de 2008.

k. Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la memoria sobre las diferentes partidas de las cuentas
anuales consolidadas u otros asuntos, la Sociedad Dominante y entidades consolidadas, de
acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la
importancia relativa en relacion con las cuentas anuales consolidadas.

3 — Aplicacion del resultado

Con fecha 27 de junio de 2024, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobé
la distribucion del resultado de esta del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 por importe
5.565 euros de pérdidas, llevando la totalidad de las mismas al epigrafe de resultados negativos de
ejercicios anteriores.

4 — Normas de Registro y Valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas en la formulacién de la informacion
financiera aplicable al Grupo son las siguientes:

a. Homogeneizacion valorativa

Los elementos del activo y pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de las cuentas anuales
consolidadas de las sociedades del Grupo, son valorados siguiendo métodos uniformes y de
acuerdo con los principios y normas de valoracion.

Si algan elemento del activo o del pasivo o algun ingreso o gasto, u otra partida de las cuentas
anuales consolidadas han sido valorados segun los criterios no uniformes respecto a los aplicados
en la consolidacion, tal elemento es valorado de nuevo y solo a los efectos de la consolidacion,
conforme a tales criterios, se realizaran los ajustes necesarios, salvo que el resultado de la nueva
valoracion ofrezca un interés poco relevante a los afectos de alcanzar una imagen fiel del Grupo.

b. Homogeneizacion temporal

Las cuentas anuales consolidadas se estableceran en la misma fecha y periodo que las cuentas
anuales de la sociedad obligada a consolidar.

Si una sociedad del Grupo cierra su ejercicio con fecha que no difiere en mas de tres meses,
anteriores o posteriores, de la fecha de cierre de las cuentas anuales consclidadas, podra incluirse
en la consolidacion por los valores contables correspondientes a las citadas cuentas anuales
consolidadas, siempre que la duracion del ejercicio de referencia coincida con el de la memoria de
las cuentas anuales consolidadas.

Todas las sociedades consolidadas cierran su ejercicio econémico el 31 de diciembre.
c. Diferencias de conversion

En este epigrafe recoge el incremento o disminucidn del patrimonio neto consolidado de las
sociedades extranjeras convertidos a euros, por aplicar el sistema de tipo de cambio de cierre.
Mediante este metodo:

1. Los activos y pasivos, por aplicacién de los tipos de cambio de cierre del ejercicio.

2. Los ingresos y gastos y los flujos de tesoreria, aplicando el tipo de cambio medio del
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ejercicio.
3. El patrimonio neto, a los tipos de cambio histdricos.

Las diferencias surgidas en el proceso de conversion se registran en el apartado de "Diferencias de
conversion' del patrimonio neto consolidado.

d. Fondo de comercio de consolidacion

El fondo de comercio de consolidacion corresponde a las diferencias positivas surgidas entre el
valor contable de la participacion y el valor atribuido a dicha participacion del valor razonable de los
activos adquiridos y pasivos asumidos de las sociedades adquiridas en la fecha de primera
consolidacion.

El fondo de comercio se asigna a cada una de las unidades generadoras de efectivo sobre la que
se espera que recaigan los beneficios de la combinacion de negocios vy, procediéndose, en su caso,
a reqistrar la correspondiente correccién valorativa.

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de
efectivo a la que se hubiese asignado todo o parte de un fondo de comercio, se reduce en primer
lugar el valor contable del fondo de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera
el importe de éste, en segundo lugar, se reduce, en proporcidn a su valor contable, el del resto de
activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los siguientes: su
valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero. La pérdida por deterioro se
registra con cargo a los resultados del gjercicio.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no permitida en
el caso especifico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o de la unidad generadora
de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversion de
una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

El fondo de comercio se amortiza de forma lineal en diez afios (o durante su vida dtil). La vida atil
se determinara de forma separada para cada unidad generadora de efectivo a la que se le haya
asignado el fondo de comercio.

A 31 de diciembre de 2024 no se ha generado Fondo de Comercio de Consolidacion.
e. Diferencia negativa de consolidacion

Este epigrafe recoge la diferencia negativa de la primera consolidacién que corresponde a la
diferencia existente entre el valor contable de la participacién, directa o indirecta, de la sociedad
dominante en el capital de la sociedad dependiente y el valor de la parte proporcional de los fondos
propios de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dicha participacion en la fecha de
primera consolidacion. Se incluye en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en la partida
“Diferencia negativa de consolidacion”.

En la fecha de primera consolidacion no se genero Diferencia negativa de consolidacion.
f. Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

Las eliminaciones de creditos y débitos reciprocos y gastos, ingresos y resultados por operaciones
internas se han realizado con base a lo establecido a este respecto en el Real Decreto 1159/2010,
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de 17 de septiembre.
g. Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

Este epigrafe recoge los resultados generados, no distribuidos, por las sociedades del Grupo y
asociadas, a efectos de consolidacion, entre la fecha de primera consolidacion y el inicio del
ejercicio presentado.

h. Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se registra siempre que cumpla con el criterio de
identificabilidad y se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccion,
minorado, posteriormente, por la correspondiente amortizacion acumulada vy, en su caso, por las
pérdidas por deterioro que haya experimentado.

Cuando la vida 0til de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un
plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el
inmovilizado intangible. No existe ningin inmovilizado intangible con vida util indefinida.

h.1)  Aplicaciones informaticas

Bajo este concepto se incluyen los importes satisfechos por el acceso a la propiedad o por el
derecho al uso de programas informaticos, asi como los gastos de desarrollo de las paginas web.
La vida util de estos elementos se estima en 3 afios.

Los programas informaticos que cumplen los criterios de reconocimiento se activan a precio de
adquisicion o coste de produccion. Su amortizacion se realiza linealmente en un periodo de tres
anos desde la entrada en explotacion de cada aplicacion.

Los gastos de personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las aplicaciones informaticas se
incluyen como mayor coste de éstas, con abono al epigrafe “Trabajos realizados por la empresa
para su activo” de |la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se imputan a los resultados
consolidados del ejercicio en que se incurren.

i. [Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidado recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler,
bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, que corresponde
a su precio de adquisicién.

El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de
deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento. Con
posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias se valoran por su precio de
adquisicion menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas.
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La amortizacion de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcion de
la vida 0til de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente
sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. Los cambios que, en su caso,
pudieran originarse en el valor residual, la vida util y el método de amortizacion de un activo, se
contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que se tratara de un error.
Los gastos de mantenimiento o reparacion del inmovilizado material que no mejoren los flujos
de caja futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, o su vida util, se
adeudan en las cuentas de gastos incluidas en pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren.

Al cierre del ejercicio la empresa evalla si existen indicios de que alguna inversion inmobiliaria
puedan estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las
correcciones valorativas que procedan. La asignacién del citado deterioro, asi como su
reversion se efectua conforme lo indicado al respecto en las normas de registro y valoracion
incluidas en el Plan General de Contabilidad. Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones
de los ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor
contable.

Elemento FPorcentaje
Construcciones 2%
Mobiliario 10%

i.1) Terrenos y bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicion los gastos de acondicionamiento como cierres,
movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion
y levantamiento de planos cuando se efectlen con caracter previo a su adquisicion, asi
como, en su caso, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes
derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

Los terrenos no se amortizan.
i.2) Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias
El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto
el potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion o
depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de
su valor recuperable, entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta
y su valor en uso.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada.

El Grupo evalla en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por deterioro
de valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las

Pagina 16



Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.
Memoria consolidada del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2024

pérdidas por deterioro de los activos del Grupo solo se revierten si se hubiese producido un
cambio en las estimaciones utilizadas para determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. No obstante, la reversion de la perdida no puede aumentar el valor
contable del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones,
si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

Mo obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto
una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente como pérdidas procedentes
del inmovilizado en la cuenta de perdidas y ganancias consolidada.

i.3) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se incluyen en activos disponibles para la venta las inversiones inmaobiliarias que se destinan
a la venta, cumpliéndose los siguientes requisitos:

- El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto a
los términos usuales y habituales para su venta.

- Su venta es altamente probable, porque concurran las siguientes circunstancias:

1. La Sociedad se encuentra comprometida por un plan para vender el activo, ya que
se ha iniciado un programa para encontrar comprador y completar el plan.

2. La venta del activo se esta negociando activamente a un precio adecuado en
relacién con su valor razonable actual.

3. Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion del
activo como mantenido para la venta, salvo que, por hechos o circunstancias fuera
del control de la Sociedad, el plazo de venta se tenga que alargar, aunque esta
seguira comprometida con el plan de disposicion del activo.

4. Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya cambios
significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos disponibles para la venta se valoran a su coste de adquisicion o a su valor neto
realizable, el menor de los dos. Cuando el valor neto realizable de los activos disponibles
para la venta sea inferior a su coste, se efectuaran las oportunas correcciones valorativas,
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si las circunstancias
que causan la correccion de valor dejan de existir, el importe de la correccion es objeto de
reversion y se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El coste de adquisicion se determina por el precio de compra mas los gastos inherentes a
la misma hasta su puesta en condiciones operativas, deduciendo la amortizacion acumulada
en el momento de tomarse la decision de venta. El valor neto realizable es el precio de venta
estimado en el curso normal del negocio, menos los costes estimados necesarios para
llevarla a cabo.
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j- Instrumentos financieros
].1) Activos financieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a los
mismos y de las caracteristicas de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por la Direccidon del Grupo y este refleja la forma en
gue gestionan conjuntamente cada grupo activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio que el Grupo aplica a cada grupo de activos
financieros es la forma en que ésta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de
efectivo.

El Grupo a la hora de categorizar los activos tambien tiene presente las caracteristicas de los
flujos de efectivo que estos devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos
financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (de
ahora en adelante, activos que cumplen con el criterio de UPPI), del resto de activos
financieros (de ahora en adelante, activos que no cumplen con el criterio de UPPI).

En concreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

i.1.1} Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que el Grupo aplica un modelo de negocio que tiene
el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente cobros de principal e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuando el
activo esté admitido a negociacion en un mercado organizado, por lo que son activos que cumplen
con el criterio de UPPI (activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente).

El Grupo considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero son Unicamente
cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son los propios
de un préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que |la operacion se acuerde a un tipo de interés
cero o por debajo de mercado. El Grupo considera que no cumplen este criterio, y por lo tanto, no
clasifica dentro de esta categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio
neto del emisor, préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una
relacién inversa con los tipos de interés de mercado); o aquellos en los que el emisor puede diferir
el pago de intereses si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos
devenguen intereses adicionales.

El Grupo a la hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro de los flujos de
efectivo contractuales a un grupo de activos financieros, o por el contrario, esta aplicando otro
modelo de negocio, tiene en consideracion el calendario, la frecuencia y el valor de las ventas que
se estan produciendo y se han producido en el pasado dentro de este grupo de activos financieros.
Las ventas en si mismas no determinan el modelo de negocio v, por ello, no pueden considerarse
de forma aislada. Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos
financieros, no determina el cambio de modelo de negocio para el resto de los activos financieros
incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas ventas determinan un cambio en el modelo
de negocio, la Sociedad tiene presente la informacién existente sobre ventas pasadas y sobre las
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ventas futuras esperadas para un mismo grupo de activos financieros. El Grupo también tiene
presente las condiciones que existian en el momento en el que se produjeron las ventas pasadas
y las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negocio que esta aplicando a un grupo
de activos financieros.

Con caracter general, se incluyen dentro de esta categoria los créditos por operaciones comerciales
v los créditos por operaciones no comerciales:

- Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros gue se originan
con la venta bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa por el cobro aplazado

- Creditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros
son de cuantia determinada o determinable, procedentes de operaciones de
préstamo o crédito concedidas por el Grupo.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles.

Mo obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afo y que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por su valor nominal,
siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo, en cuyo caso
se seguiran valorando posteriormente por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al cierre del gjercicio, el Grupo efectia las correcciones valorativas por deterioro oportunas siempre
que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos
financieros con similares caracteristicas de riesgos valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial, que
ocasionan una reduccién o retraso en el cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que
puedan venir motivados por la insolvencia del deudor.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcion de la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van a
generar (incluyendo los procedentes de la ejecucion de garantias reales y/o personales),
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interés variable, la Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que,
conforme a las condiciones contractuales del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cierre del
ejercicio. Estas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

j.1.2) Baja de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance consolidado, tal y como establece el Marco
Conceptual de Contabilidad, del Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, atendiendo a la realidad econdmica de las transacciones y no solo
a la forma juridica de los contratos que la regulan. En concreto, la baja de un activo financiero se
registra, en su totalidad o en una parte, cuando han expirado los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferencia
se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. El Grupo
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entiende que se ha cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero cuando su exposicion a la variacion de los flujos de efectivo deje de ser
significativa en relacion con la variacion total del valor actual de los flujos de efectivo futuros netos
asociados con el activo financiero.

Si el Grupo no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si el Grupo mantiene el control del activo,
continta reconociendolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros
del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto consolidado, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de
baja el activo financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produce.

El Grupo no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las
operaciones de “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a
un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las
que el Grupo retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben
sustancialmente todas las pérdidas esperadas. En estos casos, el Grupo reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

i.2) Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando el Grupo se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En
concreto, los instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte,
como un pasivo financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econdémica del
mismao, suponga para el Grupo una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar
efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros con
terceros en condiciones desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, liquidado
con los instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

- Si es un derivado con posicion desfavorable para el Grupo, que pueda ser liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro
activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio del Grupo; a
estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aguellos que
son, en si mismos, contratos para la futura recepcidn o entrega de instrumentos de
patrimonio propio del Grupo.

Adicionalmente, los derechos, opciones o warrants que permiten obtener un numero fijo
de instrumentos de patrimonio propio del Grupo se registran como instrumentos de
patrimonio, siempre y cuando el Grupo ofrezca dichos derechos, opciones o warrants de
forma proporcional a todos los accionistas de la misma clase de instrumentos de
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patrimonio. Sin embargo, si los instrumentos otorgan al tenedor el derecho a liquidarlos
en efectivo o mediante la entrega de instrumentos de patrimonio en funcion de su valor
razonable o a un precio fijado, estos son clasificados como pasivos financieros.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio
o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor,
y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
En este caso, cuando se haya deteriorado la totalidad del coste de la cuenta en
participacion, las pérdidas adicionales que genera esta, se clasificaran como un pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen intereses de
caracter contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado
al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de
beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la
actividad de la citada empresa. Los gastos financieros devengados por el préstamo
participativo se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el
principio de devengo, y los costes de transaccion se imputaran a la cuenta de pérdidas y
ganancias con arreglo a un criterio financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal
a lo largo de la vida del prestamo participativo.

En aquellos casos, en los que el Grupo no transfiere los riesgos y beneficios inherentes
a un activo financiero, reconoce un pasivo financiero por un importe equivalente a la
contraprestacion recibida.

La categoria de pasivos financieros, entre los que el Grupo clasifica a los mismos, es la
siguiente:

- j.2.1) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, el Grupo clasifica dentro de esta categoria a los siguientes pasivos
financieros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aguellos pasivos financieros que se originan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico con pago aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos financieros derivados, no tienen origen comercial, sino que
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comun
también se clasifican dentro de esta categoria.

Adicionalmente, se clasificaran dentro de esta categoria todos aquellos pasivos
financieros, que no cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos financieros
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonable de
la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente
atribuibles.

Mo obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
Suﬂ&l‘iﬂl‘ a un ano ¥ que no tengan un tipD de interes contractual, asi como los
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desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar
en el corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de
interés efectivo. Aquellos que, de acuerdo con lo comentado en el parrafo anterior, se
valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho importe.

j.2.2) Baja de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido. El Grupo también
da de baja pasivos financieros propios que adquiere (aunque sea con la intencion de venderlo en
un futuro).

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero gque surge. De la misma forma se registra una
modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de |la parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que
se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del gjercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance consolidado,
registrando el importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo
coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es
aquel que iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos
de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes
cuando el prestamista es el mismo que otorgé el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de
efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10%
del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero original,
actualizados ambos al tipo de interés efectivo del pasivo original. Adicionalmente, el Grupo en
aquellos casos en los que dicha diferencia es inferior al 10% también considera que las condiciones
del nuevo instrumento financiero son sustancialmente diferentes, cuando hay otro tipo de
modificaciones sustanciales en el mismo de caracter cualitativo, tales como: cambio de tipo de
interés fijo a tipo de interes variable o viceversa, la reexpresion del pasivo en una divisa distinta, un
préstamo ordinario que se convierte en préstamo participativo, etc.

El Grupo contabiliza los efectos de la aprobacion de un convenio de acreedores en el gjercicio que
se aprueba judicialmente siempre que de forma racional se prevea su cumplimiento. A tal efecto, el
Grupo registra dicha aprobacion, realizara un registro en dos etapas:

. Primero analiza si se ha producido una modificacion sustancial de las condiciones de la
deuda para lo cual descuenta los flujos de efectivo de la antigua y de la nueva empleando el tipo
de interés inicial, para posteriormente, en su caso (si el cambio es sustancial),
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. Registrar la baja de la deuda original y reconocer el nuevo pasivo por su valor razonable (lo
que implica que el gasto por intereses de la nueva deuda se contabiliza a partir de ese momento
aplicando el tipo de interés de mercado en esa fecha).

k. Impuesto sobre beneficios:

Regimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre beneficios relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar
o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable v no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance vy que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Régimen tributario SOCIMI

Con fecha 19 de septiembre de 2022 y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2022 y siguientes, la
Sociedad comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcion adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley
tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse
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bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los Capitulos 11, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

En referencia al punto anterior, y segun los Estatutos de la Sociedad, en la medida en que la
Sociedad se vea sometida al gravamen especial del 19% sobre el importe de los dividendos
distribuidos a aquellos accionistas con una participacién igual o superior al 5% que tributen sobre
dichos dividendos a un tipo inferior al 10%, dichos accionistas indemnizaran a la Sociedad
reintegrando a la misma un importe equivalente al 19% sobre los dividendos percibidos. El importe
de la indemnizacion a satisfacer por los accionistas se compensara contra el importe de los
dividendos a pagar a aquellos, pudiendo la Sociedad retener el importe de la indemnizacion del
liguido a pagar en concepto de dividendos. En el supuesto de que el ingreso percibido por la
Sociedad como consecuencia de la indemnizacion tribute en el Impuesto sobre Sociedades al tipo
de gravamen general, el importe de la indemnizacion se incrementara en la medida necesaria para
absorber dicho coste impositivo (i.e. elevacion al integro.)

El importe de la indemnizacion sera aprobado por el Organo de Administracion de forma previa d
la distribucion del dividendo.

Para ejercicios iniciados a partir de 1 de enero de 2021 se crea un gravamen especial, del 15 por
100, sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objeto de distribucidn,
en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. El gravamen especial
se devengara el dia del acuerdo de aplicacidn del resultado del gjercicio por la Junta General de
Accionistas, u 6érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de
dos meses desde la fecha de devengo.

l. Ingresos y Gastos:

Para determinar si se deben reconocer los ingresos, el Grupo sigue un proceso de cinco pasos:
1. identificacion del contrato con un cliente

2. identificacion de las obligaciones de rendimiento

3. determinacion del precio de la transaccién

4. asignacion del precio de transaccion a las obligaciones de ejecucidn

5. reconocimiento de ingresos cuando se cumplen las obligaciones de rendimiento.

En todos los casos, el precio total de transaccion de un contrato se distribuye entre las diversas
obligaciones de ejecucidn sobre la base de sus precios de venta independientes relativos. El precio
de transaccion de un contrato excluye cualquier cantidad cobrada en nombre de terceros.
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Los ingresos ordinarios se reconocen en un momento determinado o a lo largo del tiempo, cuando
(o como) la Sociedad satisface las obligaciones de rendimiento mediante la transferencia de los
bienes o servicios prometidos a sus clientes.

El Grupo reconoce los pasivos por contratos a titulo oneroso recibidos en relacion con las
obligaciones de rendimiento no satisfechas y presenta estos importes como otros pasivos en el
balance. De forma similar, si la Sociedad satisface una obligacién de cumplimiento antes de recibir
la contraprestacion, la Sociedad reconoce un activo contractual o un crédito en su estado de
balance, dependiendo de si se requiere algo mas que el paso del tiempo antes de que la
contraprestacion sea exigible.

m. Intereses recibidos de activos financieros
- Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro de valor, el Grupo reduce el valor contable a su importe
recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original
del instrumento, y continda llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos
por intereses de préstamos gue hayan sufrido pérdidas por deterioro de valor se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo. Los ingresos por intereses forman parte del importe
neto de la cifra de negocios en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devengan
en base a la consulta 546/09 del Instituto de Auditoria de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
(ICAC).

n. Provisiones y contingencias:

El Consejo de Administracion del Grupo en la formulacion de las cuentas anuales consolidadas
diferencia entre:

n.1) Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable gue origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

n.2) Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estéd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que lo contrario, y
se reqgistran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir a un tercero la obligacién. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas
anuales abreviadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria consolidada.

Las provisiones se valoran en la fecha del cierre del ejercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion,
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto
financiero conforme se va devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afo, y el efecto financiero no es significativo no se lleva a cabo ningun tipo de descuento.
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La compensacion para recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no minora del
importe de la deuda, sino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que dicho
reembolso sera percibido.

0. Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales. En consecuencia, con caracter general, los
elementos objeto de transaccion se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. Si el
precio acordado en una operacion difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo
a la realidad econdémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo
previsto en las correspondientes normas.

p._Operaciones interrumpidas

Se califica como operaciones interrumpidas a aquellos componentes del Grupo, entendidos como
actividades o segmentos de negocio independientes, que han sido enajenados o se ha dispuesto
de ellos por otra via o bien que han sido clasificados como mantenidos para la venta y:

1) Representan una linea de negocio o un area geografica de la explotacién, que es
significativa y puede considerarse separada del resto,

2) Forman parte de un plan individual y coordinado para enajenar o disponer por otra via de
una linea de negocio o de un area geografica de la explotacion que es significativa y
puede considerarse separada del resto, o

3) Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

Se incluyen dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias y en una unica partida denominada
"Resultado del ejercicio procedente de las operaciones interrumpidas neto de impuestos”, tanto el
resultado después de impuestos de las actividades interrumpidas como el resultado después de
impuestos reconocido por la valoracién a valor razonable menos los costes de venta, o bien por la
enajenacion, de los elementos que constituyen la actividad interrumpida.

Adicionalmente, cuando se clasifican operaciones como interrumpidas, se presenta, en la partida
contable mencionada anteriormente, el importe del ejercicio precedente correspondiente a las
actividades que tengan el caracter de interrumpidas en la fecha de cierre del ejercicio al que
corresponden las cuentas anuales.

g. Informacién segmentada

La informacion por segmentos se estructura en funcion de las distintas unidades de negocio del
Grupo, v se basa en la informacion de gestién elaborada por las sociedades consolidadas. En este
sentido, la Direccion de la Sociedad Dominante ha definido la totalidad de las actividades del Grupo
como una Unica unidad de negocio. Por tal motivo, al haber un solo segmento, en las presentes
cuentas anuales consolidadas no se incluye desglose alguno en relacion con otros segmentos de
actividad diferentes del mencionado.

5 — Inmovilizado intangible

Los saldos y variaciones de cada partida del balance consolidado durante el periodo de 12 meses
cerrado el 31 de diciembre de 2024, incluidas en este epigrafe son los siguientes:
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.T’LFIIIL(.'HL'.]L:IMS- Total
informiticas
Wal 5
Saldo al 01,01.24 - -
Eniradas 2,940 24940
Saldo al 31.12.24 2.940 2,540
Arrtizacidn scumlada
Sulde ul 01.01.24 - -
Dvraciin a la amortizacion (442) (442}
Saldo al 31.12.24 (842 1442y
Walor Meto Contable ol 31.12.24 1498 1498

No se han capitalizado gastos financieros en el periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre
de 2024.

Mo se ha realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado.
Al 31 de diciembre de 2024 no hay elementos totalmente amortizados.

No existen bienes afectos a garantia y a reversion, ni restricciones a la titularidad.

6 — Inversiones inmobiliarias

A continuacion, detallamos la informacion de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de
2024, expresada en euros, y el movimiento del ejercicio que es el siguiente:

Terrenos Construcciones Muobiliario Total
Valores brutos
Saldo al 01.01.2024 5.340.029 7.032.337 393 262 12965 628
Traspasos a activos no corrientes (5.540,029) (7.032.33T) (393.262) (12.965.628)
Saldo al 31.12.2024 - - - -
Depreciacion acumulada
Saldo al 01.01.2024 - (207.314) (48.242) (255.556)
Dotacion a la depreciacion - m W W
Traspasos a activos no corrientes - 347.960) 87.571 435531
Saldo al 31.12.2024 - - - -
Valor Neto Contable al 01.01.2024 5540029 6825023 345020 12710072

WValor Meto Contable al 31,12.2024 - - - -

Con fecha 12 de julio de 2022, la Sociedad dependiente del Grupo, Edificio Barcelé 5, S.L.U.,
adquirio a 1810 Capital Investments, S.L., el anico inmueble que posee y que esta situado en Calle
Barceld 5, 28004, Madrid. El precio de adquisicion total fue de 12.570.000 {IVA incluido). El Grupo
activa el IVA de la compra del inmueble al no tener caracter recuperable. Este inmueble es
presentado en la nota 7 bajo el epigrafe de “Activos no corrientes mantenidos para la venta”.
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En el ejercicio 2024 el Grupo ha obtenido 471.712€ de ingresos derivados de rentas provenientes
de las inversiones inmobiliarias. Los gastos de explotacion relacionados con la actividad comercial
de la sociedad durante el ejercicio han ascendido a 271.610€. Ambos importes estan reflejados
dentro del epigrafe de operaciones interrumpidas (Nota 13).

El impaorte y la fecha de tasacion externa mas actualizada es la siguiente:
Valor de mercado de los inmuebles: 18.040.000 euros con fecha de 14 marzo de 2025.

Realizada por expertos independientes de reconocido prestigio mediante el método de
comparacion,

Mo existen bienes totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2024,

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen indicios de deterioro en
las inversiones inmobiliarias ya que su valor recuperable individualizado, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso, es superior a
su valor neto contable individualizado.

El Grupo posee en régimen de arrendamiento financiero para dicho inmueble un contrato de
mobiliario firmado el 10 de octubre de 2022 vy cuyo vencimiento es el 10 de septiembre de 2025.
Los datos a cierre del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 son los siguientes:

Cuotas
Periodo pagadas en
Descripeidn Duracion del transcurrido Cuotas gjercicios Deuda
del bien Valor bien contrato (meses)  (meses) pagadas 2024 anleriores pendiente
Mabiliario 375.988 36 27 234.993 - 140.995
Total 375.988 234,993 - 140,995

La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que
estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al cierre del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2024 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos
riesgos.

7 = Activos no corrientes mantenidos para la venta

Euros

Traspaso de
nversiones

Saldos inmobiliarias Bajas por Saldos

Iniciales (Nota 6) ventas Finales
Activos disponible para la venta - 12,530,097 - 12.530.087
Total - 12,530,097 - 12.530.097
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Al 31 de diciembre de 2024 existian financiacidn vinculada a los inmuebles disponibles para la venta
(véase Nota 9), segun el siguiente detalle:

Euros
Bajas por
Saldos Iniciales  Altas (nota 9) venias Saldos Fimales
Pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta - i, 144 868 - h. 144 868
Total - 6.144.868 - 6.144.868

8 — Activos financieros a coste amortizado

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Inversiones financieras a largo plazo

Creditos,
derivados
y otros Total
31.12.2024 31.12.2024
Categorias:
Activos financieros a coste
amortizado 31.793 31.793
31.793 31.793
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Inversiones financieras a corto

plazo
Créditos,
derivados y
otros Total
31.12.24 31.12.24
Calegorias:
Activos linancieros a coste amortizado 39.615 39.615

39615 39615

Los activos financieros a largo plazo se componen a 31 de diciembre de 2024 de fianzas
depositadas en el IVIMA (Instituto de la Vivienda de la Comunidad de Madrid) de las garantias
entregadas por los arrendadores al alquilar las viviendas.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 no se ha dotado ni revertido provision por
deterioro de creditos comerciales.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que el importe en libros de
los activos financieros detallados en el cuadro anterior constituye una aproximacion aceptable
de su valor razonable.

a) Clasificacion por vencimientos

El detalle por vencimientos de los diferentes activos financieros, con vencimiento
determinado o determinable, 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

2025 2026 2027 2028 Resto Total
Activos financieros a coste
amortizado 30615 - - - 31.793 T1.408
Creditas, derivados v otros 30a6ls - - - 31,703 71408
39615 - - - 31.793 T1.408

09 - PASIVOS FINANCIEROS

a) Clasificacion por categorias

En 2024 los pasivos financieros a largo plazo han sido reclasificados a pasivos vinculados con
activos no corrientes mantenidos para la venta (Nota 7).
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Pasivos financieros a corto plazo

Derivados v otros Total
2024 2024
Pasivos financieros a coste
amaortizado 905011 905,011
Total 205.011 o05.011

b) Pasivos financieros a coste amortizado

El desglose de los saldos de los pasivos financieros clasificados en esta categoria al 31
de diciembre de 2024 son los siguientes:

Mo cormiente Corriente
Concepto 2024 2024
Deudas con empresas del grupo - g60.901
Tipa fijo - 860901
Acreedores comerciales y ofras cucntas a pagar - 18.710
Acreedares varios - 18710
(Otros pasivos financieros - 25400
Total - 205011

c) Clasificacion por vencimientos

El detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros, con wvencimiento
determinado o determinable, al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

2025 2026 2027 2028 Resto Total
Pasivos linancicros a coste
amortizado
Denda rsas del
u a.t con empresas del grupo %60.901 ) ) ) _ §60.901
v asociadas (nota 13)
Denvados v otros 44,110 - - - - 44110

905.011 - - - - 905.011

La financiacion del Grupo realizada el 12 de julio de 2022 con el Banco Sabadell, 5.A., tuvo las
siguientes caracteristicas:

Pagina 31



Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.
Memoria consolidada del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2024

- Préstamo hipotecario, con el principal fijado en 6.000.000 euros
- Finalizacion del préstamo el 31 de julio de 2047

- Tipo de interés anual del 3,75%.

- Intereses devengados pagaderos mensualmente

A fecha de 31 de diciembre de 2024, la principal de la deuda del Grupo asciende a 5.633.372 euros.
Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 ascienden a 214.433 euros. No existe saldo
de intereses devengados y no pagados a cierre de 2024,

La financiacion del Grupo realizada el 27 de octubre de 2023 con el Banco Sabadell, S.A., tuvo las
siguientes caracteristicas:

- Préstamo hipotecario, con el principal fijado en 400.000 euros

- Finalizacion del préstamo el 31 de octubre de 2027

- Tipo de interés anual del 5,79% para el primer afio y Euribor (12 meses) + diferencial del

1.6%
- Carencia del principal de 2 anos.
- Intereses devengados pagaderos mensualmente.

A fecha de 31 de diciembre de 2024, el principal de la deuda del Grupo asciende a 400.000 euros.
Los intereses devengados durante el ejercicio 2024 ascienden a 22.314 euros.
Mo existe saldo de intereses devengados y no pagados a cierre de 2024.

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad formalizé un contrato de arrendamiento financiero con el
Banco Sabadell por importe 375.988 euros con vencimiento el 10 de septiembre de 2025 (ver nota
6). que ha devengado un gasto financiero de 20.941 euros.

Todas estas deudas estan registradas en el epigrafe de “pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta”.

d) Aplazamientos de pago a Proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio,
modificada por el apartado 2 del articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, vy de
conformidad con la Resolucion de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas, se incluye a continuacién un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio
de las operaciones pagadas, ratio de las operaciones pendientes de pago, el total de pagos
realizados y el total de pagos pendientes:

31.12.2024
Dias
Periodo medio de pago a proveedores [0
Ratio de operaciones pagadas 9
Ratio de operaciones pendientes de pago 45
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Euros
Total pagos realizados TF05.437
Total pagos pendientes 18.718
31.12.2024
Volumen de facturas pagadas dentro del plazo legal 690,250
Nomero de facturas pagadas dentro del plazo legal 877
Porcentaje del volumen facturas pagadas dentro del
plazo legal sobre el volumen total de facturas Q8%
pagadas (%)
Porcentaje del nimero de facturas pagadas dentro
del plazo legal sobre el nimero total de facturas 100%
pagadas (%)

10 - Informacién sobre la naturaleza vy el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

Informacion cualitativa

La gestién de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los
tipos de interes y tipos de cambio, asi como a los riesgos de credito y liquidez. A continuacion, se
indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a) Riesgo de credito:

Con caracter general se mantiene la tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Asimismo, no existe una concentracion significativa del riesgo de crédito con terceros.

Los activos financieros del Grupo estan compuestos principalmente de deuda comercial. El Grupo
estima gue no tiene un riesgo de crédito significativo sobre sus activos financieros.

b)  Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan
de su actividad, el Grupo dispone de la tesoreria que muestra su balance de situacién consolidado,
asi como de las lineas crediticias y de financiacién que se detallan en la Nota 9.

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades

de crédito comprometidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado.

c¢) Riesgo de tipo de interés
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Tanto la tesoreria como la deuda financiera del Grupo estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja. Del total
de endeudamiento que posee el Grupo, la mayoria se financia mediante tipos de interés fijo.

d) Riesgo de tipo de cambio
El Grupo opera en el ambito nacional y, por tanto, no esta expuesto a riesgo de tipo de cambio por
operaciones con divisas. El riesgo de tipo de cambio surge de activos y pasivos reconocidos e

inversiones netas en negocios en el extranjero.

Informacion cuantitativa

a) Riesgo de crédito:
Mingun cliente tiene un saldo significativo sobre las ventas del Grupo.
b)  Riesgo de liquidez:

El Grupo tiene deudas financieras a tipo de interés de mercado.

11 - FONDOS PROPIOS

a) Capital social
El capital social de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2024 asciende a
5.000.000 de euros, representado por 5.000.000 acciones sociales, de 1 euro de valor
nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

A 31 de diciembre de 2024 los accionistas con participacion superior al 5% son los

siguientes:
Inversor Participacion
Micosquic SA de Capital Variable 14,29%
Viviendas de Vizcaya, S.A 14,29%
Ricardo Perusquia / M? Teresa Barrutieta 7,14%
Angel Losada Moreno 7.14%
Gestinafi, S.L. 5.71%
Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A. 5,57%
Servinmo Activos, S.L. 5,00%
Saiciton, S.L. 5.00%
Ferlloto, S.L. 5,00%
Tamora 2011, S.L. 5.00%
Depormata 88, S.L. 5,00%
Daniel Olmo Carvajal 5,00%
Miurex Inversiones Hispania, S.L. 5,00%
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b} Prima de emisién

La prima de emisién a 31 de diciembre de 2024 asciende a 1.976.000 euros. Se
formalizd en la ampliacion del 30 de septiembre de 2022 al realizarse una ampliacion de
4.940.000 acciones, a razon de 0,40 euros de prima por accion.

c) Reserva Legal

De acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
las sociedades destinaran a la reserva legal una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio hasta que dicha reserva alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

A 31 de diciembre de 2024 |a reserva legal no se encuentra dotada por el importe minimo
gue exige la ley.

d) Reservas de consolidacion por integracion global
El desglose de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 es como sigue:

31.12.2024
Edificio Barcela 5, S.L.1, (896.848)
(896.848)

e) Resultado atribuido a la Sociedad Dominante

El desglose del resultado consolidado del gjercicio 2024 es como sigue:

31.12.2024
Edificio Barcelo 5, S.L.U. (335447
Mistral Iberia Real Estate
SOCIMI I, 5.A. (139.305)
Ajuste al resultado por efecto de
consolidacion (26
(474.778)

12 - SITUACION FISCAL

Al 31 de diciembre de 2024, los saldos con las Administraciones Publicas son los siguientes:
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31.12.2024 Dendor Acreedor
Comente
H.P. por IVA 18,653 5.312
Total J5.653 5312

La conciliacion entre el gasto por Impuesto sobre Sociedades y el total de ingresos y gastos
reconocidos en el periodo de seis meses terminado el 31 de diciembre de 2024 se muestra a
continuacion:

31.12.2024
Cuenta de Pérdidas y Ganancias (474.778)
Ajustes -
Base Imponible (Resultado fiscal) (474.778)
Cuota integra -
Compensacion bases imponible -
Deducciones sin limite -
Impuesto sobre sociedades -
Retenciones -
Cuota a pagar -

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afos. Al cierre del
periodo terminado a 31 de diciembre de 2024 el Grupo tiene abierto a inspeccion todos los
impuestos que le sean de aplicacion desde su constitucion. El Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, aun en el caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa
a las cuentas anuales adjuntas.

13 —INGRESOS Y GASTOS

13.a) Importe neto de la cifra de negocios:

El Importe neto de la cifra de negocios ha sido presentado en operaciones interrumpidas en 2024.

13. b) Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:
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Descripoidn 2024
Gastos 1+D 31
Servicios profesionales independientes 130.460
Servicios bancarios y similares 1.020
Publicidad, propaganda y relaciones pihblicas 6.934
Otros servicios 260
Total 139,305

La composicién de los gastos registrados en este epigrafe de la cuenta de resultados proviene
de servicios de abogados, fiscalistas, asesor registrado, banco agente, valorador independiente,
BME, Iberclear (y resto de gastos por servicios profesionales asociados a la salida a cotizacion
en BME Scaleup) notarias, servicios de contabilidad, servicios bancarios y de publicidad.

13. ¢) Operaciones interrumpidas

El detalle del Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas es el siguiente:

Descrnpcion 2024
Prestaciones de sernvicios 471.712
Servicios exteriores -271.610
Tributos -80.846
Amortizacion del inmovilizado -179.975
Gaslos financieros por deudas con terceros -257.688
Total -318.407

14 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante el ejercicio se han realizado operaciones con las siguientes partes vinculadas:

Sociedad Tipo de vinculacion
Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A Acclonista
Mistral Investment Management, 5.L. Vinculada

El detalle de los saldos de balance y transacciones con partes vinculadas es el siguiente:

Saklos al 311224 Activo/{pasivo)

Transacciones Saldos acreedores
Compras v
Conceplo SeIVKIos Prisiamos Intereses Proveedores
Mistral lbena Keal Estate Socom, 5.4 - (B 500 {14401y -
Mistral Investement Management, 5.L (G ) - - -
Total empresas grupo vy asociadas {8 155) (BG5S {14,401 ) -
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A 31 de diciembre de 2024 el total del saldo de préstamos con otras empresas del grupo
corresponde a:

- Un importe agregado de 846.500 euros recibido de Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A.
El tipo de interés aplicable sera el equivalente al EURIBOR a doce meses mas 125 puntos
basicos (1,25%) que sera revisado anualmente, teniéndose en cuenta, a tal efecto, el
interes aplicable que resulte el dia 9 de mayo de cada anualidad.

Dicho importe se espera liquidar en el corto plazo.

A fecha de cierre del ejercicio el importe total pendiente de devolucion a Mistral Iberia Real
Estate Socimi, S.A. es de 860.901 euros (14.401 euros de intereses devengados hasta la
fecha incluidos).

Retribuciones y otras prestaciones al Organo de Administracién y a la Alta Direccién

Durante el periodo de seis meses terminado a 31 de diciembre de 2024 no se ha devengado
remuneracion alguna por el Consejo de Administracion por ninguan concepto, ni por la Alta Direccion
de la Sociedad Dominante.

Saldos con el Consejo de Administracion

No existen anticipos o créditos concedidos al Organo de Administracion ni a la Alta Direccién de la
Sociedad Dominante vigentes al 31 de diciembre de 2024, ni existen compromisos con los
miembros del mismo en materia de pensiones o seguros de vida.

Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Administrador de la
Sociedad Dominante

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 "Deber de evitar situaciones de conflicto de
interés” del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010 de 2 de julio, y objeto de modificacién posterior con fecha 4 de diciembre de
2014, se informa de no que existen situaciones de conflicto de interés, directo o indirecto, entre los
miembros del Consejo de Administracion y las personas vinculadas a los mismos y la Sociedad
Dominante.

Igualmente, los Administradores deben comunicar la participacién directa o indirecta que tuvieran
en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social de la Sociedad, y comunicaran igualmente los cargos o las funciones que
en ella ejerzan. A este respecto, a continuacioén, se incluye la informacion facilitada por aquellos
administradores que han manifestado cargos y funciones que ejercen en sociedades del mismo,
analogo o complementario género de actividad vigentes en el periodo del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre 2024.

Juan José Alvarez Garcia

Denominacion Actividad - Par‘tlclpaclﬁ_n Funciones
Directa Indirecta
Mistral Patrimonio | Arrendamiento de B 95% Administrador
S.L. inmuebles ¢ tnico

Pagina 38



Mistral Iberia Real Estate SOCIMI I, S.A.
Memoria consolidada del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2024

Mistral Investment

Inversion en valores
maobiliarios, activos
inmobiliarios y
prestacién de servicios
de gestion. Sociedad

Administrador

estora de Mistral 95% - .
Management S.L. ?beria Real Estate (nico
Socimi, S.A., Mistral
Iberia Real Estate
Siocimi Il, S.A. y Mistral
Residencial S.A..
Tenencia de
participaciones en el
capital de ofras
Mistral Iberia Real | SOCIMI, asi como Presidente del
Estate Socimi, Adquisicion y 1,32% 1,83% Consejo de
S.A promocion de bienes Administracion
inmuebles de
naturaleza urbana para
su arrendamiento.
Persona fisica
Adquisicion y representante de
. promocion de bienes Mistral Iberia Real
gimn Activos, inmuebles de 0,67% Estate Socimi
m naturaleza urbana para S.A. en su cargo
su arrendamiento. de Consejero de
la sociedad
FPersona fisica
representante de
Inbest Prime | Adquisicion y gestion mfﬁm ent
Inmuebles Socimi | de activos inmabiliarios 0,32%
S.A (locales comerciales) Management S.L.
o en su cargo de
Consejero de la
Sociedad.
Persona fisica
e representante de
Adquisiciony Mistral Iberia Real
Mistral E;T:;':Q 3: biones 5 59% Estate SOCIMI,
Residencial, S.A. naturaleza urbana para Séhﬁc?:]ii?sfraarggr
su arrendamiento. Unico de la
sociedad.
Persona fisica
Adquisicion y rapresantar_"lte de
Residencial Paseo | promocién de bienes Eﬁgtael Isbﬂecrilr?]iﬁeal
de |la Habana 147, | inmuebles de 0,36% !

S.A.

naturaleza urbana para
su arrendamiento.

S.A.en su cargo
de Administrador
unico de la
sociedad.
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Persona fisica
representante de
Mistral Iberia Real

Edificio Barceld 5, | Arrendamiento de 0.18% Estate Socimi ll,

S.L. viviendas. e S.A. en su cargo
Administradora
Unica de la
sociedad.

15 - OTRA INFORMACION

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de sueldos y salarios, dietas y otros beneficios, ni poseen titulos
ni creditos o garantias de ningan tipo concedidos durante 2024.

Asimismo, no existe personal considerado de Alta Direccion. La labor de alta direccion es ejercida
por Mistral Investment Management S.L., (la sociedad gestora).

El Grupo no tiene personal contratado.

16 — INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos
en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.

17 - HECHOS POSTERIORES

A fecha de formulacion de las presentes cuentas, la Sociedad Dominante ha recibido ofertas para
la venta de la participada o el inmueble de Edificio Barcelo 5, S.L.U.; en el gjercicio 2025 es probable
que la Sociedad Dominante venda el activo propiedad de Edificio Barceld 5, S.L.U., pero dicha
venta se realizara, en todo caso, cumpliendo los requisitos del régimen Socimi.

18 — INFORMACION SEGMENTADA

La informacion por segmentos se estructura en funcion de las distintas unidades de negocio del
Grupo, y se basa en la informacion de gestién elaborada por las sociedades consolidadas. En este
sentido, la Direccion de la Sociedad Dominante ha definido la totalidad de las actividades del Grupo
como una Unica unidad de negocio. Por tal motivo, al haber un solo segmento, en las presentes
cuentas anuales consolidadas no se incluye desglose alguno en relacion con otros segmentos de
actividad diferentes del mencionado.
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DE DICIEMBRE DE 2024

Evolucion de los negocios durante el ejercicio 2024 y situacion del Grupo

Capital social: el capital social de la Sociedad Dominante es de 5.000.000 €, representado por
5.000.000 acciones sociales, de 1 € de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Prima de emision: a 31 de diciembre de 2024, la prima de emision es de 1.976.000 €.

Ingresos de explotacidn: el Grupo ha obtenido unos ingresos de explotacion derivados del alquiler del
activo anico que posee por importe de 471.712€ frente a los 352.702€ de ingresos registrados en
2023; esto demuestra que su ocupacion va estabilizandose con el tiempo.

Gastos de explotacién: ascienden a 410.915€ y provienen de los servicios de abogados, fiscalistas,
asesor registrado, banco agente, valorador independiente, BME, Iberclear (y resto de gastos por
servicios profesionales asociados a la salida a cotizacion en BME Scaleup), notarias, servicios de
contabilidad, servicios bancarios, publicidad y de gestion del activo.

Resultado del ejercicio negativo: asciende a 474.778€ para el Grupo.

Deuda financiera: el Grupo tiene dos préstamos hipotecarios con Banco Sabadell de capital inicial
6.000.000€ y 400.000€ y firmados en julio 2022 y octubre 2023 respectivamente. El segundo de ellos
todavia se encuentra dentro del periodo de los dos afos de carencia de amortizacién pactados con
el Banco, por lo que no se ha amortizado principal de éste, mientras que la deuda pendiente del
primeroc a 31 de diciembre de 2024 asciende a 5.633.372€, es decir se ha amortizado deuda por
importe total de 366.628€.

Factores de Riesgo

El negocio y las actividades del Grupo estan influenciados por factores tanto internos y exclusivos de
la Compaiiia, asi como por ciertos factores externos comunes a cualquier compafiia en su sector.
Los riesgos mas significativos que afectan a la sociedad, por afectar éstos a su participada al 100%
(Edificio Barceld 5, S.L.) son:

- Riesgo de dafios materiales: Los inmuebles del Grupo estan en riesgo de dafios por incendios,
inundaciones u ofras catastrofes naturales. Si los dafios no estan completamente asegurados o
superan la cobertura contratada, el Grupo debera cubrir los costes, incluyendo pérdidas de inversion
e ingresos proyectados, lo que afectaria su situacion financiera, beneficios y valoracién. No obstante,
el Grupo ha suscrito pdlizas de seguro para cubrir los riesgos de dafos materiales.

Grado de concentracion - Geografia: La politica de inversion hasta la fecha se basa en centrar
su actividad en Espafa. De hecho, el Grupo, hasta la fecha, ha realizado la totalidad de sus
inversiones en la provincia de Madrid, lo que la expone de manera considerable a esta region y en
concreto al sector de las viviendas de lujo. Sin embargo, precisamente ese foco en lujo y en
residencial es una de las fortalezas de |la sociedad ya que Madrid se ha consolidado como la segunda
ciudad europea mas atractiva para la inversion inmobiliaria, solo superada por Londres (segun
informe elaborado por PwC y Urban Land Institute), hecho que pone de manifiesto la fortaleza del
mercado inmobiliario madrilefio. En la actualidad, el barrio de Justicia, especialmente la zona de Las



Salesas se ha convertido en uno de los destinos mas solicitados para la vivienda de lujo y la escasez
de obra nueva en este segmento ha propiciado un aumento en los precios.

- Riesgo Relacionado a la externalizacion: La externalizacion de la gestion de activos a una
sociedad gestora y la subcontratacion por esta de una sociedad intermediaria para la administracion
de los arrendamientos presentan riesgos operativos significativos para el Grupo. Sin embargo, estas
funciones se externalizan en profesionales especializados para tratar de maximizar la rentabilidad de
la gestion de los activos.

- Riesgos relacionados con el cobro de alquileres de los activos: Los inquilinos podrian
encontrarse ocasionalmente en circunstancias financieras desfavorables que les impida cumplir
debidamente con sus compromisos de pago. Sin embargo, hasta la fecha no se ha producido ningun
impago por parte de los arrendatarios desde el inicio del arrendamiento de las viviendas del activo.

Inversiones

La actividad del Grupc- se centra en la adquisicion y desarrollo de activos inmobiliarios para su
arrendamiento, con el objetivo principal de maximizar los ingresos vy la rentabilidad de las inversiones
en cartera.

La cartera inmobiliaria del Grupo esta compuesta por un uUnico activo que consta de un total de 14
unidades residenciales en la calle Barcelo 5, de Madrid.

El activo esta valorado a 31 de diciembre de 2024 en un importe total de 18.040.000 €, segun informe
de valoracion emitido por Tecnitasa, S.A.

El activo se ubica en la provincia de Madrid, en distrito Centro, en concreto en el barrio de Justicia y
se encuentra arrendado con contratos LAU de vivienda habitual. Los servicios de arrendamiento se
han encomendado al operador Home Select Property Management, S.L., que se encuentra
especializado en el alquiler de viviendas de lujo en Madrid.

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores
El periodo medio de pago a proveedores del Grupo durante 2024 ha sido de 10 dias.

Actividad en materia de investigacion, desarrollo e innovacion
Durante el ejercicio de 2024, el Grupo no ha realizado ninguna actividad en materia de investigacion,
desarrollo e innovacion.

Hechos posteriores al cierre del ejercicio

Durante el ejercicio la Sociedad Dominante ha recibido ofertas de compra tanto por su participada
Edificio Barcelé 5, S.L. como por el Unico activo de ésta y es muy probable que durante el ejercicio
2025 se produzca la venta del activo.



FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO POR EL ORGANO DE ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, el Consejo de Administracion de
MISTRAL IBERIA REAL ESTATE SOCIMI I, S.A. ha formulado las cuentas anuales consolidadas
(formadas por el balance consolidado, |a cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memaoria
de las cuentas anuales consolidadas) y el informe de gestion consolidado del Grupo
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Asimismo, declara firmado de su pufio y letra los citados documentos, mediante |a suscripcion del
presente folio anexo a la memoria de las cuentas anuales consolidadas.

Madrid, 27 de marzo de 2025
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Mistral Ibzria Real Estate Socimi, S.A. D. Francisco Caravaca Portillo
Representada por D. Juan José Alvarez Garcia

D. Hipétilo Valentin Gerard Rivero D. Ricardo Perusquia

D. Victor Lopez Diaz-Guerra Viviendas de Vizcaya, S.A.
Representada por D.Oscar Landeta Burghardt
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MISTRAL

IBERIA REAL ESTATE SOCIMI I

ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE LA SOCIEDAD

ESTRUCTURA DE GOBIERNO:

El érgano de administracién de la Sociedad es el Consejo de Administracién cuya principal
responsabilidad es la gestion, representacion y administracién de los negocios de acuerdo a la
legalidad vigente y a lo establecido en los Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta
aprobado.

El Consejo de Administracién de Mistral Iberia Real Estate Socimi Il se encuentra compuesto
por seis consejeros y la secretaria no consejera:

- Mistral Iberia Real Estate Socimi, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, representada
por D. Juan José Alvarez Garcia, quien actia como persona fisica representante de la
sociedad en el cargo de Presidente del Consejo de Administracién.

- D. Francisco Caravaca Portillo, consejero.

- D. Hipdlito Valentin Gerard Rivero, consejero.
- D. Ricardo Perusquia, consejero.

- D. Victor Lépez Diaz-Guerra, consejero.

- Viviendas de Vizcaya, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, representada por D. Oscar
Landeta Burghardt, quien actia como persona fisica representante de la sociedad en el
cargo de consejero.

- Dofiia Maria José Zueco Pefia, designada Secretaria no consejera.

El Consejo de Administracion es a su vez el responsable ultimo de la informacidn financiera
anual a publicar en los mercados, asi como de la informacidn relevante o de interés para los
inversores, para lo cual tiene atribuidas las siguientes funciones:

e Supervisar el proceso de elaboracidon y presentacion de la informacion financiera
preceptiva.
e Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad.

La Sociedad, que no tiene empleados, a 2 de junio de 2022 suscribié un Contrato de Gestidn con
Mistral Investment Management S.L., empresa Gestora en la que se encuentra el personal
encargado de la gestién completa de la Sociedad.

Con excepcion de las funciones expresamente reservadas al érgano de administracién de la
sociedad, el resto de las funciones se encuentran externalizadas en la Gestora, siendo éstas entre
otras:



- El estudio, valoracién y ejecucion de las inversiones inmobiliarias o de otra naturaleza que
pudieran suscitarse en beneficio de la Sociedad asi como de la estructura de financiacion
de las mismas.

- La gestidén ordinaria en sus mas amplios términos de los activos, bienes y derechos,
obligaciones y pasivos titularidad de la sociedad y de las sociedades y entidades
participadas por esta ultima.

- Lavalidacion y seguimiento de la politica de explotacidn y comercializacién en alquiler de
los activos inmobiliarios, el control y seguimiento de los contratos de arrendamiento, el
seguimiento del mantenimiento de los activos inmobiliarios y el control presupuestario de
la explotacidn de éste.

- Lacontratacidn y seguimiento de los servicios y proveedores que estime convenientes para
atender las necesidades propias de los activos inmobiliarios, la sociedad y sus actividades.

- La gestién de la estructura financiera de la Sociedad con el objetivo de mantener la
estructura optima que permita maximizar el retorno para los Inversores, asi como la
gestion de la tesoreria, la relacion con entidades financieras, el control presupuestarioy la
gestion de cobros y pagos.

- La localizacion y presentacién de socios o entidades financieras eventualmente
interesados en la prestacion de recursos ajenos a la Sociedad, asi como la negociacién e
implementacién de dichos acuerdos de financiacidn en los términos mas provechosos para
la Sociedad.

- Colaboracion en cuanto a la estructuracion de la asuncién de empréstitos o financiacién
ajena de la Sociedad que pudieran ser necesarios o convenientes para la ejecucién de las
oportunidades de inversidn detectadas; correspondiendo a la propia Gestora su asuncidn
y formalizacidn.

El equipo de la sociedad gestora esta compuesto por los siguientes departamentos:

- Direccion General, Estrategia y Andlisis: estudio y analisis de oportunidades y toma de
decisiones estratégicas.

- Operaciones: ejecucion del negocio y relacién con proveedores.

- Administracion y Finanzas: gestion de cobros y pagos, presupuestos y relacién con bancos
e inversores.

- Supervision y Control del Negocio: supervision de la propia actividad y las actividades
subcontratadas.

La Sociedad adicionalmente cuenta con el asesoramiento de distintos proveedores externos,
especialistas en su campo. Los servicios prestados por estas entidades se realizan de acuerdo con
los contratos de servicios firmados vigentes, siguiendo las directrices y con la colaboracion,



supervision y control de la sociedad Gestora asi como con la aprobacién del Consejo de
Administracion.

A continuacidn, se enumeran los principales proveedores y las funciones que realizan para la
Sociedad:

1. Grant Thornton - Auditor de cuentas

2. Armabex - Asesor Registrado

3. Banco Sabadell - Banco Agente

4, Tecnitasa - Valorador experto Independiente

5. Despacho Ramén Hermosilla - Asesor Legal

6. Belda Bordén Merodio - Asesor Fiscal

7. Global Fisco Asesores, S.L. - Asesoria Fiscal y Contabilidad

Dada la dimension de la Sociedad, no se ha considerado necesaria la existencia de un manual
de procedimientos escrito.

SISTEMA DE CONTROL DE LA SOCIEDAD:

Con el fin de garantizar que el entorno de control es adecuado, la Sociedad lleva a cabo las
siguientes actuaciones para coordinar el Control Interno:

Formacién y Capacidades del personal: la sociedad gestora de la Sociedad cuenta con personal

cualificado y con amplia experiencia en el sector para desempefiar sus funciones de manera
adecuada con el fin de lograr un resultado éptimo en éstas.

El control de la informacién interna de la sociedad se lleva a cabo por el responsable de la

sociedad gestora de cada uno de los departamentos en que esta se divide:
- Direccién General, Estrategia y Analisis

- Operaciones

- Administracion y Finanzas

- Supervision y Control de Negocio

Toda informacion recibida por la empresa es almacenada digitalmente para que esté disponible
en el momento en que sea requerida.

Cadaresponsable se encarga de que la informacién de su departamento esté siempre actualizada
en la red interna sobre la que trabajan todos para su acceso, consulta y correcta toma de
decisiones.



El mecanismo de control interno relacionado con la informacién financiera de la Sociedad esta

bajo las directrices del departamento de Finanzas y el de Supervisidon y Control Interno de la
sociedad gestora, si bien el Presidente del Consejo de Administracion de la sociedad establece
una rigurosa vigilancia sobre éste.

La informacién financiera de la Sociedad es preparada por el Departamento de Contabilidad de
Global Fisco Asesores, S.L. y supervisada por el departamento Administracion y Finanzas, asi
como el de Supervisién y Control de Negocio de la sociedad gestora y la responsabilidad final de
su elaboracién recae en el Consejo de Administracion siguiendo este proceso:

La elaboracién de la informacidn financiera en cada cierre, se inicia con la preparacién de los
estados financieros y la revision preliminar efectuada por el Responsable del Departamento de
Contabilidad de Global Fisco. Posteriormente, son los responsables de los Departamentos de
Finanzas y Supervision y Control de la sociedad gestora quienes revisan los estados financieros y,
en particular todas aquellas magnitudes que requieren estimaciones y juicios de valor.

Las cuentas anuales de la Sociedad son elaboradas y revisadas por Global Fisco, como paso previo
a su presentacion a la sociedad gestora para el andlisis de la informacién contenida y discusién
con los responsables de su elaboracion y supervisién. Una vez aprobado el contenido de dicha
informacién por la sociedad gestora, ésta es sometida para su aprobacidon al Consejo de
Administracion de la Sociedad.

INFORMACION Y COMUNICACION:

La Sociedad realiza cierres anuales, asi como también elabora las Cuentas Anuales formuladas
por el Consejo de Administracién, sometidas a auditoria anual.

Los estados financieros son puestos a disposicién de los accionistas de la Sociedad por parte del
Consejo de Administracién, una vez han sido revisados y formulados por éste. A través del
departamento de Administracion y Finanzas, la Sociedad mantiene contacto directo con los
accionistas, suministrando la informacién sobre los principales hechos acontecidos en el periodo
y sobre la evolucidn y trayectoria de la Sociedad.

La sociedad lleva y presenta sus libros contables en torno a las normas marcadas en el Plan
General Contable. Las Cuentas Anuales son elaboradas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento y conforme a los registros contables, donde se recogen tanto las transacciones
como los activos y pasivos surgidos en el ejercicio.



